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1. INTRODUCCION

Se plantean a continuacién las pautas de uso, conservacién y mantenimiento a seguir para

garantizarnos la durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio.

En los puntos presentados a continuacion se analiza, para cada uno de los elementos constructivos
que componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los usuarios,
asi como las diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicacion de su periodicidad

y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizara un edificio exento de patologias derivadas
del incorrecto mantenimiento, un uso mas racional de agua y energia en el mismo y un 6ptimo nivel de

confort, seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a lo

largo de su vida util dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio.

DATOS DE LA OBRA

Emplazamiento:

Direccion: CALLE AMAYA 2A,31002, PAMPLONA, NAVARRA
Referencia catastral: Parcela 387 del Poligono 2 de Pamplona
Parcela de forma rectangular en plantas elevadas.

Limites y medianerias:
Limite Noreste:
Limite Noroeste:
Limite Sureste:
Limite Suroeste:

Tipo de obra:
Tipo de actuacion:
Tipo de estructura:
Numero de plantas:

AGENTES

PROMOTOR

Calle Amaya

Parte del inmueble con acceso desde Calle Emilio Arrieta n°® 11 Bis.
Parcela urbana 385, Poligono 2, Calle Amaya 2B.

Parcela urbana 388, Poligono 2, Calle Emilio Arrieta n® 13

adecuacion accesibilidad oficinas del Departamento de Salud
Hormigdn y Metalica
Sétano + Baja + 3

Departamento de Salud. Gobierno de Navarra
Plaza de la Paz s/n 22 planta, 31002, Pamplona. Navarra

CIF: S3100013F

EQUIPO REDACTOR:
IEE-NAVARRA

Miguel Astrain n°® 8 bajo Trasera, oficina 6, 31006, Pamplona
Teléfono 948 045 880 / 654 557 227. Email: info@iee-navarra.com

ARQUITECTOS:

J. Javier Asiain Ansorena, colegiado n°® 1580 COAVN
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2. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

2.1. CIMENTACION

USO Y CONSERVACION

— Los elementos de cimentacion no pueden modificarse sin la consulta previa a un técnico.

— La estructura y cargas previstas en proyecto, que se transmiten por la cimentacion al terreno no
podran ser modificadas, sin la intervencion de un técnico competente.

— La proximidad de nuevas construcciones, excavaciones, realizacion de pozos, carreteras, rellenos u
otras causas, pueden dar lugar a la aparicion de fisuras, grietas... que deberan ser consultadas con
un técnico competente.

— Tanto en zapatas como en muros y otros elementos se ha de evitar que entren en contacto con
liquidos, sustancias o productos quimicos que les sean perjudiciales.

— Las fugas en la red de saneamiento o abastecimiento de agua, precisan una rapida reparacion para
evitar asientos diferenciales que den lugar a graves lesiones.
— No debe excavarse en zonas proximas a cimentacion.

MANTENIMIENTO

— (Usuario) Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se avisara al técnico.

— Cada 2 anos: (Usuario) Revisar los conductos de drenaje y desague.

— Cada 5 afos: (Técnico Competente) Los elementos que forman la cimentacién han de ser revis% 8o
cada 5 anos por un técnico competente. = |©
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2.1.1. SOLERAS

n 97
= 5

USO Y CONSERVACION

No deben abrirse huecos en soleras o losas sin autorizacion del técnico competente.
No se pueden situar sobre la solera cargas superiores para las que se ha previsto la solera en proyecto.

MANTENIMIENTO

— Cada ano: (Usuario) Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso de
estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

— Cada ano: (Usuario) Revision de arquetas en caso de fuertes olores o por aparicion de humeda
tras intensas lluvias o al menos una vez al afio. En caso de atasco en la red, se consultara con
técnico.

— Cada 5 afios: (Técnico Competente) Revisién de juntas, arquetas y del conjunto estructural.

2.2. HORMIGON

USO Y CONSERVACION

— No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados, losas... de su estado original
sin la intervencién de un técnico.

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/3
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MANTENIMIENTO

La sobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico especialista,
sobre todo en el caso de cambios de uso.

Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas lo mas
cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y que estos se
concentren en el borde del mismo.

Hay que evitar la realizacidn de taladros en los elementos estructurales y en casos necesarios han de ser
pequeiios y con precaucion de no dafiar la armadura. La realizacién de rozas en estos elementos queda
prohibida. Si los taladros se realizan en el techo ademas han que cuidar especialmente no realizarlos sobre las
viguetas sino en el elemento de entreviguetas.

El exceso de humedad provoca la corrosidn de las armaduras del hormigdn, de tal manera que hay que vigilar
especialmente la aparicidon de las mismas y consultar con un técnico en su caso.

En el caso de que las armaduras queden al descubierto por golpes, deterioro del hormigdn u otros factores se
debera poner en conocimiento de un técnico especialista.

La aparicion de fisuras, grietas, manchas de dxidos, golpes (garajes), desconchados en revestimientos del
hormigdn, humedades, degradacion del hormigdn, abombamiento de techos, puertas y ventanas que no
cierran... deberdn ser comunicadas a un técnico competente.

MANTENIMIENTO

Cada afio: (Usuario) Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo en pilares,
humedades o degradacién del acero informando a un técnico en caso de aparicion de las mismas.

Cada 10 afios: (Usuario) Limpieza de las superficies de vigas y pilares vistos con un cepillo de raices y agua. En
funcidon de la contaminacion y la suciedad a la que se vean expuestos estos elementos, se deberd realizar con
mayor o menor frecuencia.

Cada 10 afios: (Técnico Competente) Revisidn por técnico especialista.

=
o &

2.3. ESTRUCTURA ACERO 5 _&_
. S|y

USO Y CONSERVACION 2 ?ﬁ“
No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados... de su estado :
original sin consulta previa a técnico cualificado. s
La sobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del tectl CO '
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso. g : :
Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situagas -

lo mas cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pe sﬁ Vi
m|

que estos se concentren en el borde del mismo.

Hay que evitar el contacto del acero con la humedad procedente de fugas de abastecimien;&j"ﬂ%O

VIS

saneamiento, filtraciones de cubierta... ya que estas podrian provocar importantes dafos en formsasdeua

corrosiones.

El yeso es un material agresivo con el acero por lo que se ha de impedir el contacto esto
materiales.

No deben hacerse taladros ni soldar en perfiles metalicos sin previa consulta a un técnico especi

Cada ano: (usuario) Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo
en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un técnico en caso de aparicion de las
mismas.
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— Cada 5 afios: (usuario) Aplicar nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al
ambiente exterior. Podra reducirse esta frecuencia en caso de que la contaminacién, al ambiente
natural u otras causas recomendaran esta reduccion.

— Cada 10 afos: (tecnico competente) Realizar una inspeccion donde se identificaran los sintomas de
dafos estructurales.

24. MUROS DE CARGA

USO Y CONSERVACION

— Es muy habitual que los muros de carga de los edificios cumplen con un doble misién, estructural por un lado,
y de cerramiento o particién de estancias por otro. Por tanto se ha de contar siempre con la opinidn de un
técnico competente antes de realizar cualquier modificacién en los elementos de cerramiento o division de la
vivienda.

— La apertura de huecos en muros resistentes entrafia un conocimiento del mismo por lo que en caso de
realizar una tarea de este tipo es imprescindible la intervencion de un Técnico cualificado.

— Lasobrecarga de uso senalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico especialista,
sobre todo en el caso de cambios de uso.

— Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas lo mas
cerca posible de los muros.

— Las humedades pueden provocar el deterioro del material que conforma la fabrica por lo que hay que
evitarlas y tratarlas con rapidez en el caso de que estas se presenten.

— Caso de aparecer eflorescencias se limpiaran con acido clorhidrico diluido al 10 %.

— Queda prohibido la realizacién de rozas horizontales o inclinadas menores a 1/6 del espesor del muro. | 2 0
— No se deben colgar objetos especialmente pesados de los muros o aplicar fuerzas horizontales sobre los g S
mismos como golpes con los vehiculos en el garaje. 9 -g.;
ol |—|
MANTENIMIENTO S
— Cada afio: (Usuario) Comprobar la aparicidon de deformaciones de los muros, desplomes, abombamientas;,—
desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien o aparicién de eflorescencias
en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista. g
— Cada 5 afios: (Usuario) Revisar las juntas de dilatacion, comprobando que no han sufrido modificaciones y&ue
el material de rejunteo esta en condiciones, renovandolo caso de que fuera necesario. 8
— Cada 10 afios: (Técnico Competente) Revision. @
©@
VISADO
2.5. FACHADA BISATUA
P
USO Y CONSERVACION
—  (usuario) Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modificadas sin previa consulta con un técnig
especialista, por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o similares que no hayan sido
provistos en proyecto sin el consentimiento de un técnico cualificado. .
—  (usuario) Asi mismo, cualquier modificacion de la fachada que afecte al estado estético de la fachada ha-de——

contar con la correspondiente aprobacién de la comunidad de propietarios y del Ayuntamiento.
—  (usuario) La aparicién de deterioros como fisuras, roturas, humedades de filtracion o condensacion... se
pondra, de inmediato, en conocimiento de un técnico.

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/5
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APLACADOS DE PIEDRA
USO Y CONSERVACION

— En el caso de tener que sustituir placas o anclajes se realizard con el mismo material y técnica que el resto de
materiales.

— Enla colocacién o anclaje de cables, rétulos o similares sobre la piedra, se han colocar sobre el soporte de la
fachada no sobre la propia piedra que se puede ver sometida a esfuerzos mecdnicos que no soportara.

MANTENIMIENTO

—  (Usuario) La aparicién de fisuras, grietas, desplomes, humedades... se pondra en conocimiento inmediato de
un técnico especialista.

—  (Usuario) Periddicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza
dependerd de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminacion u otros agentes. Realizandose en
cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar dainos mayores.

—  (Usuario) La limpieza se realizard mediante chorreado de agua o material abrasivo a presidon y empleo de
cepillo evitando productos agresivos que puedan atacar la propia piedra o el material de rejuntado.

— Cada afio: (Administrador del Edificio) Realizar inspeccidn visual del estado general revisando especialmente
la existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se ha de proceder a la reparacién
inmediata de las mismas.

— Cada 5 afios: (Técnico Competente) Realizara una revision.

2.6. CARPINTERIA EXTERIOR

USO Y CONSERVACION @ ;
[S2]HESN
— No se pueden modificar las carpinterias sin el consentimiento previo de la comunidad de vecinosﬁ eE;
ayuntamiento. § <
— No se pueden colocar andamios, elevadores de cargas, poleas, acondicionadores o similares sd:grec‘—’__
la carpinteria. o
— Se ha de evitar que la carpinteria sufra golpes fuertes o rozaduras que ocasionen la rotura del Vidrio, -
el deterioro de su sistema de cierre o su deformacién. < -
— Cuando se proceda a la limpieza o reparacion de los paramentos sobre los que esté la carpinterigse -
protegera mediante cintas adhesivas. @
%
MANTENIMIENTO 9
— (usuario) En carpinterias correderas, se mantendran los carriles limpios y engrasados. VISADO

—  (usuario) Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de que disponen todas las carpintéi4s’

deben mantenerse siempre limpios.

— (usuario) La carpinteria se limpiara periédicamente mediante trapos mojados sin hacer u
productos agresivos que la danen.

— Cada ano: (tecnico competente) Engrasar los elementos de giro. Se emplearan aceites especif

— Cada ano: (tecnico competente) Revisién de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformac
mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidacion de perfiles...

ALUMINIO

USO Y CONSERVACION

0=
3
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— Lareparacion de los deterioros en el lacado superficial de esta carpinteria tienen dificil solucion por lo
que se han de evitar rayados y manchas.
— No es conveniente que el aluminio permanezca en contacto con otros metales.

MANTENIMIENTO

— Cada : (usuario) La carpinteria de aluminio se limpiara con un detergente no alcalino y agua caliente
mediante una esponja, posteriormente se realizara el aclarado y secado.

VIDRIO

USO Y CONSERVACION

— Evitar que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos metalicos o pétreos.

— No colocar acondicionadores en zonas proximas al vidrio, que ocasionan la rotura del vidrio debido a
los gradientes de temperatura que soporta.

— No colocar muebles u otros objetos que impidan realizar el radio de giro de las hojas de carpinteria.

— Los translucidos sintéticos no han de soportar temperaturas elevadas.

MANTENIMIENTO

— Cada : (usuario) Se realizaran limpiezas periodicas de los vidrios con agua o limpiacristales.
5 Protecciones

VIERTEAGUAS

USO Y CONSERVACION

— El vierteaguas no recibird golpes ni permanecera en contacto con productos agresivos o agua procedent
jardineras.

— No se apoyardn objetos pesados como macetas que impidan desarrollar su funcién.

— En caso de deterioro del vierteaguas sera sustituido lo antes posible.

— La aparicién de grietas, desconchados, oxidacién, pérdida del material entre juntas,...etc. se pondra en
conocimiento del técnico competente.

| [0} .
:[N202581378 |
19/12/2025 |
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MANTENIMIENTO

GI3F3FA

— Cada: (usuario) Se limpiara con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia que varia dependi
del material y de lo sucio que se encuentre.

)

21358

2.7. PROTECCIONES VISADO

REJAS
USO Y CONSERVACION

— Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de jardin '
de cubierta.

— Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de cargas.

— Cuando las rejas son practicables, se deben evitar movimientos o tirones bruscos al abrir y cerrarlas.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Realizar una limpieza, para ello se eliminara el polvo con una bayeta seca o

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/7
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ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran en ningin caso
acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

— Cada 6 meses: (usuario) Las guias, elementos de giro y cerraduras se engrasaran con aceite apropiado.

—  (usuario) Revisidn periddica anual de lamas, guias... para detectar posibles deformaciones o corrosiones.

— Cada 3 afios: (usuario) Las rejas pintadas o esmaltadas se repintaran cada 3 ¢ 4 afios, protegiéndolos
previamente con productos antioxidantes.

— Cada 3 afios: (usuario) Los anclajes al soporte serdn revisados cada 3 afios si son atornillados, o cada 5 afos si
son soldados.

BARANDILLAS METALICAS

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de
jardineras o de cubierta.

Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de cargas.
— Se ha de evitar el contacto continuo de la barandilla con el agua.

MANTENIMIENTO

— Cada 6 meses: (usuario) Es necesario realizar una limpieza, para ello se eliminara el polvo con una
bayeta seca o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran
en ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

[oR

o)
(7]

— Cada 2 anos: (usuario) Se ha de realizar una revisién de fijaciones cada 2 afos si son sold
cada ano si son atornilladas.

— (usuario) La aparicion de manchas de 6xido a causa de la corrosion de los anclajes sera rep
rapidamente protegiéndolo con un sellado conveniente por personal cualificado.

— Cada 3 afos: (usuario) El pintado de las barandillas metalicas requiere un lijado, decap:
imprimacion anticorrosiva.

Q :
AL378 |

‘[19fi2/26%5 |
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2.8. AISLAMIENTO TERMICO

USO Y CONSERVACION

B8CI3F3FA

4

— Laventilacién de la vivienda es, ademas de imprescindible para mantener unas condiciones higién
adecuadas, necesario para evitar la acumulacion excesiva de vapor de agua en form
condensacion en las superficies mas frias. Este fendmeno se da especialmente en cuartos hume |
Para ello hay que ventilar diariamente a primera hora de la mafiana, procurando que se produzca corrigs
de aire para lo cual es conveniente abrir varias ventanas a la vez. También es necesario ventilz
realizar actividades que generen especialmente humedad como una ducha o bafio, cocinado, colog
de vaporizadores, hervir agua... Asi mismo, si dispone de calefacciones individuales de gas but
similar, también sera necesario extremar las condiciones de ventilacion.
— Suvivienda dispone de lugar adecuado para tender la ropa humeda al exterior, en ningun caso r gl-giee
el tendido en el interior de la vivienda. S
— Existen en su vivienda unas rejillas de ventilacion que no deben ser taponadas bajo ningun concepto
ya que permiten la renovacion de aire y la ventilacion natural de los habitaculos, estas se encuentran

en cocina y bafo.

53
25

=,

MANTENIMIENTO

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/8
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— Cada En invierno: (usuario) En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noche para
mejorar el rendimiento de la calefaccion.

— Cada ano: (usuario) Comprobacion anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de caja de
persianas.

— Cada Fin de invierno: (usuario) Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran
aparecido verdes o negros, en cuyo caso se avisara al técnico competente, se extremaran las
precauciones de ventilacién descritas anteriormente y se eliminaran dichos hongos mediante
funguicidas.

2.9. PARTICIONES

LADRILLO
USO Y CONSERVACION

— Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en la estructura, las instalaciones u otros elementos constructivos.

— Se utilizaran tacos de plastico y tornillos metalicos roscados para colgar objetos.

— Queda prohibida la realizacion de rozas o catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro
objeto.

— Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

MANTENIMIENTO

— (usuario) ElI mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revision periddica de las m
con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera pu
en conocimiento de un técnico en la materia.

— (usuario) Periddicamente, y coincidiendo con la renovacion de acabados de la tabiqueria
procedera la relleno y repintado de las pequefias fisuras habituales de este tipo de particiones.

=+
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USO Y CONSERVACION 2
o
— Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el f'ﬂsqa%

evitar posibles deterioros en las instalaciones u otros elementos constructivos y ha de ser realizadaua
por especialistas en este tipo de tabiqueria, empleando el mismo tipo de piezas.
— Queda prohibida la realizacion de catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro objeto.
— Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de lle
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.
— La colocacion o fijacion de elementos pesados, se llevara a cabo por personal cualificado reforzaado
el interior de la particion o haciendo coincidir los apoyos con la estructura del tabique. En ningun ¢aso
se superaran los pesos maximos recomendados. B
— Se utilizaran tacos especiales para la colocacién de muebles u objetos decorativos.

MANTENIMIENTO

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/9
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— (usuario) El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revision periddica de las mismas
con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras 0 humedades que en caso de aparecer sera puesto
en conocimiento de un técnico en la materia.

— (usuario) Es importante mantener este tipo de tabiquerias secas por lo que la aparicion de humedades
han de solucionarse rapidamente. Del mismo modo, cualquier limpieza que se haga ha de ser en
seco.

MAMPARAS
USO Y CONSERVACION

— Se han de evitar los golpes o cierres bruscos en los modulos practicables de las mamparas que
ocasionan la rotura de cerraduras o herrajes y el desajuste de puertas.

— Del mismo modo se evitaran golpes y rozaduras dado que resultan de dificil reparacion o sustitucién.
En cualquier caso, es conveniente reservar piezas para sustituciones o reparaciones.

— Las mamparas seran sustituidas o reparadas por personal cualificado.

— La aparicion de fisuras, roturas, desplazamientos... se pondra en conocimiento de un técnico
especialista.

— Los paneles se limpiaran cuidadosamente con agua y detergente neutro evitando el rayado. Las
mamparas pintadas o barnizadas se limpiaran con productos de drogueria mediante trapos o parios.

— No se colgaran objetos pesados.

— Se ha de evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y forma.

— Es conveniente impedir la radiacion directa de los rayos solares que deterioran el aspecto.

MANTENIMIENTO 2o
™ N
< &

— Cada 6 meses: (usuario) Engrase de herrajes. e .

— Cada 3 anos: (usuario) La limpieza y pintura si procede de los paneles. Q 'g-

- . . . L . . [ Z| |2

— Cada 2 anos: (usuario) Revisar la sujecién del vidrio, estado de las juntas, uniones entre perfiles ¥

fijaciones. S

— Cada 5 anos: (usuario) Se comprobara la presién de los tensores.

— Cada 5 anos: (usuario) Se comprobara el estado del empanelado, tensores y junquillos. s

— Cada 5 anos: (usuario) barnizar o pintar las mamparas. g

- 3]

o 0]
o]
®

2.10. CARPINTERIA INTERIOR =
VISADO

USO Y CONSERVACION BISATUA

— No se colgaran objetos pesados de las puertas.
— Hay que procurar evitar golpes y rozaduras.

— Evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y forma.
— Para evitar movimientos volumétricos de las puertas que puedan provocar problemas en su ab
o ligeros alabeos, estas deben de permanecer en un ambiente con temperaturas comprendidas | n

18°/22° C y humedad entre 40/70%.

— Asi mismo se evitara la radiacion directa del sol que dan lugar a cambios de color, dilataciones,
deterioro de los barnices, etc.

— No se deben forzar los mecanismos de las puertas.

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/10
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Es importante la eliminacion inmediata de manchas con un trapo ligeramente humedo y posterior

secado para evitar que estas penetren y provoquen manchas de dificil eliminacion.

MANTENIMIENTO

(Usuario) La limpieza de puertas se realizara con productos especificos de drogueria mediante trapos

o pafios. No se utilizaran productos agresivos o siliconas para limpieza que dafnen la madera.

Cada afio: (Usuario) Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos produzca
ruidos.

Cada 5 afos: (Usuario) Comprobar la sujecién del vidrio (si existe).

n

Cada 8 anos: (Usuario) Se barnizaran o pintaran las puertas cada 8 afos aproximadamente, pudiendo

variar este periodo en funcién del uso y estado de conservacion.

2.11. REVESTIMIENTOS

YESO

USO Y CONSERVACION

Los elementos que se fijen o cuelguen del paramento habran de ser ligeros o de tendran los soportes

anclados a la tabiqueria en vez de al revestimiento.

— Elyeso permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70% y alejado de salpicados de [aggid. |
— La pintura que se aplique con la renovacion de acabados sera compatible con este. E o
28
MANTENIMIENTO S
g2
- (usuario) El mantenimiento del yeso se limita a revisar periédicamente su estado para comprobarque:i:
no han aparecido fisuras de importancia, desconchados o abombamientos. [ ] &
— (usuario) Cualquier tipo de limpieza que se quiera hacer de este material ha de ser en seco. ”
@
REVOCO @
3]
USO Y CONSERVACION §
— No fijar o colgar elementos pesados del revoco, sino del elemento resistente. VISADO
— Evitar el vertido de aguas proveniente de jardineras, cubierta... que contienen impurezas que proveisana
el deterioro del material. Tampoco resulta conveniente que el revestimiento se encuentre .
permanente estado de humedad. q
MANTENIMIENTO =
— Cada 3 afios: (usuario) Realizar una revision con el fin de detectar la aparicion de fisuras,
desconchados, manchas, falta de adherencia..., en cuyo caso se requiere el levantamiento del r ‘8550

y la sustitucion por uno nuevo, asi como dar aviso a un técnico que analice las causas.

(usuario) Para la limpieza periddica de este revestimiento, si no esta recubierto por pinturas u otros

elementos, se empleara agua a baja presion con cepillo suave.

CHAPADO CERAMICO

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA.
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USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar la proximidad de focos importantes de calor.

El sellado de las juntas permite el grado necesario de impermeabilidad del revestimiento, por ta
ha de cuidar el buen estado de las mismas.

Es aconsejable tener piezas de repuesto para la sustitucion de las deterioradas o futuras reparac

nto se

jones.

La fijacion de pesos sobre la pared se realizara sobre el soporte, procurando realizar los taladros en

medio de las piezas hasta alcanzar la base del alicatado.

MANTENIMIENTO

PINTURA PLASTICA

USO Y CONSERVACION

MANTENIMIENTO

(usuario) El paramento se limpiara con agua y detergente no abrasivo y una esponja, pudiendo utilizar

amoniaco Yy bioalcohol en cocinas.

(usuario) Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos
o vinagre. Con alcohol de baja concentracién o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.
(usuario) Las manchas negras o verdes debidas a la aparicion de hongos por el exceso de humedad,

se eliminaran con lejia.

(usuario) En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dara aviso a un técnico

cualificado.

Cada 5 anos: (usuario) Se realizard comprobacion de la erosion mecanica, quimica, humedad,

desprendimientos, grietas y fisuras.

Se ha de evitar el vertido de productos quimicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc.

provocan el deterioro del material.
Del mismo modo se evitaran los excesos de humedad que modifican las caracteristicas de la pi
Evitar los golpes y rozamientos.
Esta pintura es propicia para la formacion de moho por falta de ventilacién, por tanto, se extrer
las precauciones en la renovacion del aire.
La radiacién solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de tong
el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas.

(Usuario) La limpieza se realizara con agua, jabon neutro y una esponja.

(Usuario) Durante las tareas de repintado y renovacion se atenderan las instrucciones del fabr
de la nueva pintura a emplear.

Cada 7 afios: (Usuario) Realizar el repintado del paramento.

Cada 12 afios: (Usuario) Se eliminara la pintura existente con el fin de renovar por complgt

acabado

1S
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FALSOS TECHOS MODULARES

USO Y CONSERVACION
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. Este tipo de techos no soportan elementos pesados por tanto, no se suspenderan objetos o
mobiliario del mismo. En caso de necesitar colgar elementos pesados se anclaran al elemento resistente
superior.

. Evitar golpes y rozaduras.

. Permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70 % y alejado de salpicados de agua.

. Es conveniente tener material de repuesto para posibles sustituciones, sobre todo de piezas
decorativas.

. Las placas deterioradas seran sustituidas por placas iguales ( en color y textura ), aprovechando

para ello la comprobacion del estado del soporte del falso techo.

MANTENIMIENTO

— (usuario) La limpieza se realizara por aspiracion o con trapos secos.
— (usuario) Para el repintado del falso techo se descolgaran todos los paneles y los perfiles se
protegeran y repintaran en funcién de su estado de conservacion.

2.12. PAVIMENTOS

USO Y CONSERVACION

— Las humedades provocadas por fugas de instalaciones o electrodomésticos se han de solucionar a la
mayor brevedad con el fin de evitar el deterioro del propio pavimento, del mortero de agarre o del
soporte.

— Evitar golpes, rozaduras, ralladuras o punzamientos.

— Eluso de calzado con restos de gravilla, tierra... tacones estrechos, botas con tacos u otros eleme
abrasivos puede provocar el deterioro del pavimento.

— Evitar el vertido de productos quimicos, uso de espatulas metalicas, estropajos abrasivos...
provoquen el deterioro del pavimento.

— Es necesario eliminar rapidamente las manchas existentes.

:[N2625A1328 |

BALDOSA CERAMICA
USO Y CONSERVACION
— Se ha de evitar el uso de acidos clorhidricos, detergentes alcalinos y sosa caustica u otros age

agresivos en la limpieza y mantenimiento del pavimento.
— Es conveniente guardar un pequefio numero de piezas para reponer aquellas que por deterioro o

135BCI13F3FA
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VISADO

mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir. BISATUA

— Las juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de revisar

dicho sellado renovandolo si fuera necesario. H
— No se utilizaran abrillantadores porque aumentan la adherencia del polvo.
MANTENIMIENTO

=

&

— (usuario) Regularmente se realizara una limpieza con agua y detergente adecuado pudie:{ao
emplearse amoniaco o bioalcohol como productos desinfectantes. -

— (usuario) Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos
o vinagre. Con alcohol de baja concentracién o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

— (usuario) Las manchas negras o verdes debidas a la aparicién de hongos por el exceso de humedad,
se eliminaran con lejia.

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/13

NAVARRA




IEE: 20250821
DICIEMBRE 2025/V.3

(usuario) Periédicamente se comprobara que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en cuyo

caso es necesario avisar a un técnico cualificado.

Cada 5 afos: (usuario) El material de rejuntado se revisara y se renovara si fuera necesario. En este

trabajo se empleara lechada de cemento blanco o material especifico para el rejuntado.

VINILICOS

USO Y CONSERVACION
La humedad es perjudicial para este tipo de pavimentos asi que se ha de evitar el vertido de agua.
No utilizar productos agresivos como lejias, amoniaco, agua fuerte o similares que provoquen el

deterioro del pavimento, sobre todo de las juntas.

Es conveniente guardar un pequeno rollo de material para reponer en caso de sustitucion deterioro o

por mantenimiento de instalaciones.

MANTENIMIENTO

(usuario) Se limpiaran con agua y jabon mediante un trapo, aclarandolo con agua y secandolo a

continuacion.

Cada 2 afios: (usuario) Se realizara una comprobacion de la erosidon mecanica, quimica, humedad,

desprendimientos, grietas y fisuras.

2.13. INSTALACIONES

FONTANERIA

USO Y CONSERVACION

SANITARIOS

USO Y CONSERVACION

Cualquier modificacion o ampliacién de la instalaciéon de fontaneria sera consultada con un te
especialista.

Con la previsiéon de fuertes heladas y ante la posibilidad de que puedan congelarse las tuber
dejara correr ligeramente el agua de la instalacion.

Si la instalacidon permanece inutilizada por mas de 6 meses, sera necesario vaciar el circuito
necesario para la nueva puesta en servicio el lavado del mismo.
Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real Decreto 487/20:
21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control
legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento especifico de la instalacién redactado
lo dispuesto en dicho Real Decreto

No se apoyaran pesos excesivos sobre los sanitarios.
Ante la posibilidad de que se atasquen las tuberias, esta prohibido el vertido de basuras por el inc

D
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VISADO
BISATUA

NAVARRA

En la limpieza se evitara el uso de productos de limpieza agresivos (salfuman o agua fuerte), asi

como
estropajos, tejidos abrasivos... Si bien los aparatos sanitarios pueden resistir la accion de los
productos agresivos, las tuberias y desagiies se pueden ver afectadas.
Cualquier manipulacién de los aparatos sanitarios estara limitada a personal cualificado que
previamente habra cerrado las llaves de paso correspondientes.

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA.
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— Los golpes con objetos pesados o punzantes pueden provocar el deterioro del sanitario, incluso fisuras
o roturas que provoque pérdidas.

MANTENIMIENTO

— (usuario) Se utilizara agua con detergente neutro para la limpieza de los aparatos tras lo que se
procedera a un aclarado con agua abundante y un secado posterior.

— (usuario) Se realizaran revisiones periddicas para detectar posibles golpes, fisuras, roturas, manchas
de oOxidos...

— Cada 6 meses: (usuario) Comprobar el estado de las juntas de desagle y de las juntas con los
tabiques .

— Cada 5 afos: (usuario) Realizar el rejuntado de las bases de los sanitarios, eliminando totalmente el
antiguo y sustituyéndolo por un sellante adecuado.

— Cada 3 meses: (usuario) Inspeccion visual de los mecanismos y posibles goteos y se realizara la
limpieza de la cisterna.

GRIFERIAS
USO Y CONSERVACION
— Hay que evitar abrir y cerrar los grifos con brusquedad que perjudican a la propia griferia y a la

instalacion de tuberias.
— Durante el cierre del grifo, este no sera forzado una vez que haya dejado de gotear.

— Por economia y ecologia es preciso impedir el goteo del grifo. Cuando este sea inevitable

oret—

deterioro de la griferia, se cambiaran los discos ceramicos o de prensas de caucho del grifo. L

— Enlalimpieza de las griferias se ha de evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares I%rag
una correcta limpieza se aplicara agua con jabén neutro, se aclarara con agua abundante }Q;eg.
procedera al secado. Q=

z| |2

— Cualquier manipulacion estara limitada a personal cualificado.
— La griferia debera ir acompafados de un documento de garantia y recomendaciones de uso.

L
s
= 5

MANTENIMIENTO

(usuario) Después de cada uso se realizara el secado de las griferias para evitar la aparici

manchas.

— (usuario) En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la limpieza se realizar
productos descalcificadores adecuados.

—  (usuario) Periédicamente se realizara una limpieza del filtro aireador o rociador con cepillo de uftas*y°©
agua, ya que de otro modo notaremos un descenso progresivo de la presion de agua.

— Cada 6 meses: (usuario) Se realizara la descalcificacion de los aireadores con descalcif

recomendado por el fabricante o un vaso de vinagre.

D O~
}[1g58CI3F3FA
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LLAVES DE CORTE

USO Y CONSERVACION <

— Hay que evitar abrir y cerrar las llaves con brusquedad que perjudican a la propia llave y a la instalacion
de tuberias.

— El uso de las llaves estara limitado a casos necesarios:
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Cierre de las llaves en caso de abandono de la vivienda para largas temporadas.
Deteccion de anomalias.
Posibles averias.

No se forzara la llave una vez cerrada, ya que produciria un exceso de presion que daria lugar al

goteo. Cuando este sea inevitable, se cambiaran las juntas o prensas.
Las llaves deberan permanecer abiertas o cerradas, no entreabiertas.
Evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares en la limpieza.
La manipulacién estara limitada a personal cualificado.

MANTENIMIENTO

(usuario) Las llaves se limpiaran con detergente liquido.

Cada 6 meses: (usuario) Revision para detectar posibles goteos 0 manchas por humedad y para la

comprobacion del buen funcionamiento de las llaves.

ELECTRICIDAD

INSTALACION

USO Y CONSERVACION

Solo el personal de la compafiia suministradora podra acceder al cuadro general de protecc
contadores.

ion y

No obstruir las rejas ni el acceso al cuarto de contadores.

Se desconectaran los interruptores automaticos de seguridad cuando se realice alguna modifica JSr]D

0 reparacion de la instalacion.

Prohibido conectar aparatos con potencias superiores a las previstas para la instalacion, o
aparatos cuya potencia sea superior.

Cualquier anomalia se pondra en conocimiento de instalador electricista autorizado.

<

N20F5A13
19/127202

— Todas las intervenciones en la instalacion seran llevadas a cabo por instalador autorizado. En e easo
de que no corresponda con operaciones de conservacién y mantenimiento o para la reparacion de
averias, la empresa instaladora debera extender el Certificado de la Instalacion Eléctrica diligen CEdO
por la administracion autonémica. %

o

MANTENIMIENTO 2

N

— (Usuario) La limpieza de mecanismos y puntos de luz se realizara con trapos secos. =

— Cada mes: (Usuario) Comprobar el buen funcionamiento de los interruptores diferenciales. :'sﬂrfﬁ

— Cada afo: (Usuario) Revision del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro genera d

distribucion.
Cada 2 afnos: (Usuario) Cada 2 anos o después de incidentes, en la caja general de proteccion

) se comprobara: El estado del interruptor de corte y fusiles. El estado ante la corrosién de la pu
del nicho. Continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico. Los bornes de abroch

la linea repartidora.
Cada 2 anos: (Técnico Competente) comprobar Las condiciones de ventilacion, desague, ilumin

e

apertura y accesibilidad a la estancia. El funcionamiento de todos los interruptores, mecanismos vy

conexiones del cuadro general de distribucion.

Cada 5 anos: (Técnico Competente) Comprobar: La proteccion contra cortocircuitos (CGP). Contactos
directos e indirectos (CGP). Intensidades nominales en relacion a la seccién de los conductores que
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protegen (CGP). Aislamiento entre fases y entre fase y neutro, en la linea repartidora y derivaciones
individuales. El estado del interruptor de corte en carga, de la centralizacién de contadores. Rigidez
dieléctrica entre conductores.

— Cada 10 anos: (Organismo Control Autorizado) Revisidon completa de la instalacion eléctrica de
caracter reglamentario llevada a cabo por un Organismo de Control Autorizado en las instalaciones
comunes de edificios de mas de 16 viviendas o potencia instalada mayor de 100kw.

ILUMINACION

USO Y CONSERVACION

— Durante las tareas de mantenimiento de luminarias y equipos, se desconectaran los interrruptores
correspondientes al circuito de iluminacién.

— El usuario podra realizar las tareas de reposicion de lamparas y limpieza de luminarias. Sin embargo,
cualquier modificacion de la instalacién se realizara por técnico especialista.

— La renovacion deldamparas se realizara una vez superada su vida media estimada y en el momento
en que reduzcan el flujo luminoso de manera sensible.

— Los equipos no colgaran nunca directamente del cable eléctrico.

— Los equipos refrigeraran segun disponga el fabricante evitando interponer elementos que eviten una
correcta ventilacion.

— Los equipos situados en zonas de proteccién de los cuartos humedos seran de doble aislamiento y
bajo voltaje.

— No se tocaran las lamparas calientes esperando en todo caso a que alcance temperatura ambiente.

En las ldmparas para las que el fabricante disponga la prohibicion de contacto incluso en frio
seguiran las instrucciones de manipulado del propio fabricante.

(%)
D

MANTENIMIENTO

2025A1378 ]

— Cada 6 meses: (usuario) Comprobar la no existencia de lamparas fundidas, agotadas o ¢
rendimiento luminoso menor del exigible.

— Cada ano: (usuario) Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo humedo y agua jabonos
luminarias.
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CALEFACCION Y A.C.S.

USO Y CONSERVACION
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— El mantenimiento de la instalacidn sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su caso por
un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

— Lainstalacién dispondrd de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestién energétiea; ¢
unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un programa de
funcionamiento.

— Las tareas de mantenimiento seran las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcién de la potencia inst

— Se realizara una evaluacion periddica del rendimiento de los equipos de calor especificadas en la I.T. 3.4 de
RITE en funcidon de la potencia instalada. =

— Ademas de los trabajos de mantenimiento y la evaluacion de rendimiento, se realizardn inspecciones de la
instalacion en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad sefalada en la I.T. 4.3

— Se mantendrd un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacidon que se consignaran en
el el libro del edificio.

— Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacidn del Real Decreto 863/2003 de

BISATUA

NAVARRA
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prevencion de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento especifico de la instalacion
redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

— Eninstalaciones térmicas en edificios de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa
mantenedora realizard un seguimiento de la evolucién del consumo y de la energia aportada por la
instalacion térmica con el mayor nivel de desagregacién posible por uso, asi como del consumo de agua. Esta
informacién se conservara por un plazo de, al menos, cinco afios y debera entregarse al propietario del
edificio e incorporarse al “Libro del Edificio”.

La evolucidon del consumo de energia sera puesta a disposicion de los usuarios y titulares del edificio con una

periodicidad anual e incluira el consumo de la energia registrada en los ultimos 5 afios todo ello en las

condiciones especificadas en el RITE.

RADIADORES
USO Y CONSERVACION

— La manipulacién, modificacidn, sustitucién o ampliacion de los radiadores, llaves o detentores sera realizada
por un personal cualificado.

— Se cuidard de no poyar cargas sobre los radiadores.

— No se ha de tapar ni cubrir los radiadores porque disminuye su emisidn calorifica.

— Es necesario que el usuario ajuste la potencia de emision mediante la manipulacién de la valvula de acceso.

— Si bien la colocacién de recipientes de agua en los radiadores puede mejorar el grado de humedad relativa de
las habitaciones para conseguir un ambiente mas agradable, hay que considerar que en determinadas
situaciones de temperatura exterior y ante la falta de una suficiente ventilacidon interior pueden aparecer
humedades de condensacién en los paramentos.

— No es conveniente que los radiadores se pongan en contacto con otros objetos metalicos que pueden

favorecer su oxidacion. ‘o| | ]
& &
MANTENIMIENTO <||Q
QS
—  (usuario) Se realizard una inspeccién ocular periddica para detectar posibles goteos de los radiadores. | Q| <
— Cada 3 meses: (usuario) Los radiadores que contienen aire en su interior, no calientan y favorecen la Z 9
corrosion, por tanto se purgaran al principio de la temporada, trimestralmente, tras el rellenado del circuito y
después de cualquier reparacion o descenso brusco de temperatura. :
— Cada 2 afios: (usuario) Al principio de la temporada se realizard una prueba de estanqueidad. <
— Cada 4 aios: (usuario) Renovar la proteccion de los radiadiores repintandolos si fuera necesario. ﬁ
—  (usuario) El rellenado de agua en la instalacidn se realizara siempre con los radiadores frios. o
— Cada semana: (usuario) Los radiadores de aluminio se purgaran semanalmente durante el primer afio, parg
impedir la acumulacién de gases. 5
TELECOMUNICACIONES VISADO
BISATUA
TELECOMUNICACION POR CABLE 4290 53
USO Y CONSERVACION
— Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacién de \J
permanecer despejados. \

MANTENIMIENTO

— Cada 6 meses: (usuario) Revisar la instalacion para comprobar la sintonia de los canales o detectar
posibles anomalias. Revisar también después de fuertes vendavales
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— Cada afo: (tecnico competente) Realizar una revision general del sistema de captacion,

especialmente aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles de la sefi
salida y entrada.

PORTERO AUTOMATICO

USO Y CONSERVACION

al de

— La manipulacién, cambio de uso o ampliaciéon del nimero de terminales sera realizada por técnico

especialista.

— La aparicion de humedades, corrosiéon de bornes, etc. o cualquier otra anomalia se pondra en

conocimiento de un técnico especialista.

MANTENIMIENTO

— (usuario) Las placas exteriores y las terminales se limpiaran con agua jabonosa o una disolucion

suave y un trapo humedo.

— Cada ano: (tecnico competente) Realizar una revisién general de pulsadores, alimentador, apertura y

funcionamiento de la instalacion. La toma de tierra de los elementos de mando.
— Cada 3 anos: (tecnico competente) Revisar la fijacion de tubos y elementos.

— Cada 3 anos: (tecnico competente) En el caso de los video-porteros: Sustitucién de las lamparas de

la placa exterior. Limpieza de objetivos, vidrios de proteccién y luminarias. Ajuste de la nitidez
imagen.

de la

TELEFONIA
USO Y CONSERVACION

— La manipulaciéon o ampliacién de la red interior, se realizara por técnico especialista.
— No se colocaran teléfonos, fax 0 médem sin homologacion.

:[N2025A1378 |
19/12/2025 |

|
" RR
1 R

- Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacion deberan -
permanecer despejados. «
— La aparicién de cualquier anomalia se pondra en conocimiento de un técnico especialista. ﬁ
o
MANTENIMIENTO 8
o
— Cada 6 meses: (usuario) Revisar la instalacion para detectar posibles anomalias, también después
de fuertes vendavales VISADO
BISATUA

— Cada 5 anos: (tecnico competente) Realizar una revision general del sistema.
PROTECCION INCENDIOS

USO Y CONSERVACION

— La modificacion, cambio de uso, ampliacion... se pondra en conocimiento de un técnico especiali

— Las vias y medios de evacuacion permaneceran libres de obstaculos.
— Ante cualquier anomalia, se avisara a una empresa mantenedora para su rapida reparacion.

MANTENIMIENTO

NAVARRA
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(Usuario) EI mantenimiento de la instalacion de proteccion contra incendios, sera realizada por una
empresa mantenedora debidamente habilitada quedando las actas firmadas por empresa vy
representante de la propiedad.

Cada 5 anos: (Técnico Competente) Revisar los sistemas de proteccién de los elementos
estructurales seran por un técnico especialista.

EXTINTORES

USO Y CONSERVACION

Seran para uso exclusivo en caso de emergencia.
No pueden se cambiados de emplazamiento.
En caso de utilizacion: sujetar el extintor con firmeza y apretar el disparador.

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores estan en su lugar asignado y que no presentan
muestras aparentes de dafios.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores son adecuados conforme al riesgo a proteger.
Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores no tienen el acceso obstruido, son visibles o
estan sefializados y tienen sus instrucciones de manejo en la parte delantera.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que las instrucciones de manejo son legibles.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que el indicador de presion se encuentra en la zona de operacién.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que las partes metalicas (boquillas, valvula, manguera...)
en buen estado, y que no faltan ni estan rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.
Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que no han sido descargados total o parcialmente.

Cada ano: (mantenedor autorizado) Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establ

M
784
il

$5A13
91572025

en el «Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En extintores movilesRs
comprobara, adicionalmente, el buen estado del sistema de traslado. Z
— Cada 5 afios: (usuario) Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido en-el -
anexo lll, del Reglamento de Equipos a Presion.
<
[T
PUERTAS CORTAFUEGOS i
[yp]
MANTENIMIENTO %
o -
- (usuario) La puerta llevara adherida un adhesivo que reflejara la fecha de altima revision, nombré‘de
la persona que reviso y la de la fecha del préximo mantenimiento a realizar. ;gjﬁa

Cada 3 meses: (usuario) Revisar que la puerta abre sin impedimentos.
Cada 3 meses: (usuario) Revisar la hoja y el marco, comprobando si tienen dafios mecanicos
corrosion, alabeos o descuelgues que impidan una correcta apertura. Fijacién y engrasado ¢
bisagras.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar la fuerza de desbloqueo del dispositivo de apertura, fuerze

giro. Si hay cilindro comprobar que funciona correctamente.

Cada 3 meses: (usuario) En puertas de 2 hojas comprobar el mecanismo de cierre de la hoja p
Cada 6 meses: (usuario) Holgura de las puertas.

Cada 6 meses: (usuario) Juntas intumescentes.
)
)

Cada 6 meses: (usuario) Mecanismo de cierre de puertas.
Cada 6 meses: (usuario) En su caso, dispositivo de retencion electromagnética.

(
(
(
(
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LUMINARIAS DE EMERGENCIA

USO Y CONSERVACION

Las luminarias estaran conectadas a la red de manera continua.

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses: (usuario) Limpiar las luces de emergencia.

Cada 6 meses: (usuario) Se revisara la instalacion eléctrica.

Cada afo: (usuario) Se realizara una revisién general de las luminarias para detectar posibles
deficiencias y si precisan sustitucién de baterias, lamparas u otros elementos.

SISTEMAS DE SENALIZACION LUMINESCENTE

MANTENIMIENTO

establezca una vida util, esta se considerara de 10 afios con prdrrogas segun pruebas y estudjo&de
luminiscencia. 2
IS

SEGURIDAD CONTRA ROBO s
Z| |2

USO Y CONSERVACION

— No se colocaran obstaculos en el recorrido del haz detector. ﬁ

— Evitar el recargado excesivo de las baterias. ™

— Para los detectores por infrarrojo: 8

Evitar la cercania de focos de calor, que dan lugar a variaciones importantes de temperatura. o

Evitar la cercania de motores o maquinas eléctricas =
VISADO

MANTENIMIENTO BISATUA

Cada afio: (usuario) Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacién y buen estado en cuanto
a limpieza, legibilidad e iluminacion (en la oscuridad) de las sefales, balizamientos y planos de
evacuacion.

Cada afio: (usuario) Verificacion del estado de los elementos de sujecién (anclajes, varillas, angulares,
tornilleria, adhesivos, etc.).

(usuario) La vida util de las senales fotoluminescentes sera la que establezca el fabricante de los
mismos, transcurrida la cual se procedera a su sustitucion. En el caso de que el fabricante-re

|
]

o
 BI

Se comprobaran los indicadores cada vez que se produzcan deficiencias de suministro de energ

5

Cada dia: (usuario) Inspeccion diaria de los indicadores.

Cada mes: (usuario) Revisar el funcionamiento del sistema mediante el pulsador del test.
y el nivel de senal en el receptor.
Cada 3 meses: (tecnico competente) La temperatura de alimentacion. Bornes de conexién z
detectores. Ajustar temporizadores. Carga de baterias.
Cada 6 meses: (usuario) Chequeo centralizado del sistema.

Cada 6 meses: (usuario) Revision y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y éptico
Cada 6 meses: (usuario) Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.

Cada afio: (tecnico competente) Chequeo centralizado del sistema
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Cada afo: (tecnico competente) Revision y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y 6ptico

Cada ano: (tecnico competente) Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.
Cada 3 anos: (usuario) Revisar el cierre
(usuario) El engrase y ajuste de los mecanismos, las indicara el fabricante.

VENTILACION

EXTRACTOR

USO Y CONSERVACION

La manipulacién de los extractores requiere que no haya corriente eléctrica.

Los gases y humos de cocinas o de distinto combustible, no deberan conectarse en el mismo

extractor.
Los humos nunca seran evacuados al exterior a través del shunt.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Revisién de filtros.

Cada ano: (usuario) Limpieza y comprobacién del estado del extractor.

Cada ano: (usuario) Limpieza y sustitucion de filtros.

Cada ano: (tecnico competente) Comprobacion del funcionamiento.

Cada ano: (tecnico competente) Limpieza de aspas de impulsion, filtros y carcasa del aparato.

(usuario) El fabricante indicara los trabajos de mantenimiento del motor, caracteristicas y condic
de uso del equipo, y entregara el documento de garantia.

REJILLAS Y CONDUCTOS

USO Y CONSERVACION

No se utilizaran para uso distinto al previsto.

Se cuidara de no ocultar, obstaculizar o forzar las rejillas debiendo permanecer limpias.
Las modificaciones o cambios se pondran en conocimiento de un técnico especialista.
No se fijara ningun elemento a los conductos de ventilacion.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Limpieza de rejilla y exterior de conductos con jabones neutros y trap
agresivos, evitando productos que darfien el material de la rejilla o su acabado.
Cada 6 meses: (usuario) Revisiéon y en su caso limpieza de filtros.

Cada afio: (técnico competente) Revision, desinfeccion y limpieza de los conductos de ventila

por su interior.
Cada 5 anos: (técnico competente) Comprobacién de la estanquidad de conductos.

Cada 10 anos: (técnico competente) Se realizara una prueba de servicio.

ASCENSOR

USO Y CONSERVACION

:[N2025A13783

9

9/12/2025

o
 BI

2[1358C13F3FA
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— Quedara prohibido:

Superar el numero de personas o carga indicado en la placa de carga.

El uso del botén de parada o timbre, salvo en caso de emergencia.

El uso del ascensor cuando tengamos conocimiento de funcionamiento deficiente y no ofrezca unas

condiciones de seguridad adecuadas. Notificando inmediatamente a la empresa conservadora

contratada.

Utilizar el ascensor como montacargas.

Obstaculizar el cierre y obstruir las guias de las puertas.

Movimientos bruscos.

— Solo personas encargadas del servicio ordinario y de la empresa conservadora, podran acceder al
cuarto de maquinas.

— Solo en caso de averia se utilizaran las llaves de apertura de puertas.

MANTENIMIENTO

(Mantenedor Autorizado) Los trabajos de reparaciéon y mantenimiento seran realizados por una
empresa conservadora contratada que cumpla con las especificaciones del artiuclo 6 del Real Decreto
355/2024, de 2 de abiril, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Complementaria ITC AEM 1
«Ascensores», que regula la puesta en servicio, modificacion, mantenimiento e inspeccién de los
ascensores, asi como el incremento de la seguridad del parque de ascensores existente.

— (Usuario) Cualquier modificaciéon o accidente requiere la revision y pruebas especiales.

— Cada dia: (Usuario) Diariamente el usuario comprobara el funcionamiento de puertas y nivelacién de

la cabina.

— Cada semana: (Usuario) Limpieza de cabina y puertas. 5 'LD
— Cada mes: (Mantenedor Autorizado) En edificios no unifamiliares ni de viviendas con mas de 4 alt% A
0 que den servicio a mas de 20 viviendas tendran una revision presencial de mantenimiento preveny /dc%
por parte de una empresa conservadora. Q=
— Cada 4 afios: (Organismo Control Autorizado) Inspeccion en edificios de mas de 4 plantas 022033
viviendas servidas. .

<

[

m™m

L

o

Q

o 0]

o]

®
VISADO
BISATUA
2
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3. PLAN DE MANTENIMIENTO

Cimentacion

D Usuario

Fachada

D Usuario

D Usuario

D Usuario

Fachada\Aplacados de Piedra

D Usuario

D Usuario

D Usuario

Carpinteria Exterior

D Usuario
D Usuario

D Usuario

Carpinteria Exterior\Aluminio

[:] Usuario

Carpinteria Exterior\Vidrio

[:] Usuario

Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se avisara al
técnico.

Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modificadas sin previa
consulta con un técnico especialista, por tanto no se pueden apoyar o
empotrar vigas, viguetas o similares que no hayan sido provistos en
proyecto sin el consentimiento de un técnico cualificado.

Asi mismo, cualquier modificacidon de la fachada que afecte al estado
estético de la fachada ha de contar con la correspondiente aprobacion
de la comunidad de propietarios y del Ayuntamiento.

La aparicién de deterioros como fisuras, roturas, humedades de
filtracidon o condensacién... se pondrd, de inmediato, en conocimiento de
un técnico.

La aparicién de fisuras, grietas, desplomes, humedades... se pondra en

conocimiento inmediato de un técnico especialista. —
Periédicamente se procederd a la limpieza de la fachada. La periodici@z d
de esta limpieza dependera de la suciedad a la que se haya expuesto% ’jfe)
contaminacion u otros agentes. Realizandose en cualquier caso siemr
que esta lo requiera para evitar dafios mayores. Q

La limpieza se realizara mediante chorreado de agua o material abraﬁ o—
a presion y empleo de cepillo evitando productos agresivos que puedan™”
atacar la propia piedra o el material de rejuntado. Lk

25

R9/12]2

En carpinterias correderas, se mantendran los carriles limpi
engrasados.
Los canales y perforaciones de evacuacién de aguas de que disj
todas las carpinterias deben mantenerse siempre limpios.
La carpinteria se limpiara periodicamente mediante trapos mojadog, sif},
hacer uso de productos agresivos que la dafien. BISATUA

338C18F3FA
~

I

La carpinteria de aluminio se limpiara con un detergente no alcali
agua caliente mediante una esponja, posteriormente se realiz
aclarado y secado.

Se realizardn limpiezas periédicas de los vidrios con agua o
limpiacristales.

Carpinteria Exterior\Vierteaguas

D Usuario

Se limpiard con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/24




IEE: 20250821 =
DICIEMBRE 2025/V.3 =

gue varia dependiendo del material y de lo sucio que se encuentre.
Protecciones\Rejas

[:] Usuario Revisiéon periddica anual de lamas, guias... para detectar posibles
deformaciones o corrosiones.

Protecciones\Barandillas\Metalica

(] Usuario La aparicion de manchas de 6xido a causa de la corrosion de los anclajes
serd reparada rapidamente protegiéndolo con un sellado conveniente
por personal cualificado.

Aislamiento\Acustico

D Usuario Comprobacion anual de burletes de ventanas, puertas y cierres de caja
de persianas.

Particiones\Carton - Yeso

[:] Usuario El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revisién
periddica de las mismas con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras
o humedades que en caso de aparecer sera puesto en conocimiento de
un técnico en la materia.

[:] Usuario Es importante mantener este tipo de tabiquerias secas por lo que la
aparicién de humedades han de solucionarse rdpidamente. Del mismo
modo, cualquier limpieza que se haga ha de ser en seco.

Carpinteria Interior

O
)

£N2025A1878]
w5 D

[:] Usuario La limpieza de puertas se realizard con productos especific
drogueria mediante trapos o panos. No se utilizaran productos agr
o siliconas para limpieza que dafien la madera.

02

o~
Revestimientos\Chapado Ceramico E
(" —
D Usuario El paramento se limpiard con agua y detergente no abrasivo y- a9
esponja, pudiendo utilizar amoniaco y bioalcohol en cocinas. —
D Usuario Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminardn con
productos especificos o vinagre. Con alcohol de baja concentra :i% o
gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas. ™
[:] Usuario Las manchas negras o verdes debidas a la aparicién de hongos pdRel -
exceso de humedad, se eliminaran con lejia. 8 e
[:] Usuario En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dara aﬁ.of'
a un técnico cualificado. w
Revestimientos\Pintura\Plastica VISADO
BISATUA
Usuario La limpieza se realizard con agua, jabdn neutro y una esponja.

00

Usuario Durante las tareas de repintado y renovacién se atenderd
instrucciones del fabricante de la nueva pintura a emplear.

Revestimientos\Falsos Techos\Modulares

[:] Usuario La limpieza se realizard por aspiracidn o con trapos secos. :

D Usuario Para el repintado del falso techo se descolgaran todos los paneles-y Ios
perfiles se protegeran y repintaran en funcion de su estado de
conservacion.

Pavimentos\Baldosa\Ceramica
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Usuario Regularmente se realizara una limpieza con agua y detergente adecuado
pudiendo emplearse amoniaco o bioalcohol como productos
desinfectantes.

Usuario Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con
productos especificos o vinagre. Con alcohol de baja concentracién o
gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

00 O 0O

Usuario Las manchas negras o verdes debidas a la aparicion de hongos por el
exceso de humedad, se eliminaran con lejia.
Usuario Periddicamente se comprobard que no hay piezas fisuradas, rotas o

desprendidas en cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualificado.
Pavimentos\Vinilicos

D Usuario Se limpiardn con agua y jabdn mediante un trapo, aclardndolo con agua
y secandolo a continuacion.

Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios

[:] Usuario Se utilizard agua con detergente neutro para la limpieza de los aparatos
tras lo que se procederd a un aclarado con agua abundante y un secado
posterior.

D Usuario Se realizaran revisiones periddicas para detectar posibles golpes, fisuras,

roturas, manchas de oxidos...
Instalaciones\Fontaneria\Griferias

[:] Usuario Después de cada uso se realizara el secado de las griferias para evitar la
aparicién de manchas.
[:] Usuario En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la IimpiezE ;ém
realizard con productos descalcificadores adecuados. efgs
[:] Usuario Periddicamente se realizara una limpieza del filtro aireador o rociag DN
con cepillo de uias y agua, ya que de otro modo notaremos un desc%. o__%
progresivo de la presion de agua. S 2]
Instalaciones\Fontaneria\Llaves de Corte R
D Usuario Las llaves se limpiaran con detergente liquido.
Instalaciones\Electricidad\Instalacion é
L
[:] Usuario La limpieza de mecanismos y puntos de luz se realizara con trapos se%s.
Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Radiadores @
| -
D Usuario Se realizard una inspeccidn ocular periddica para detectar pagsibles
goteos de los radiadores. VISADO
] Usuario El rellenado de agua en la instalacién se realizard siempre coff'365UA
radiadores frios.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico
[:] Usuario Las placas exteriores y las terminales se limpiaran con agua jabor A0 :
una disolucion suave y un trapo himedo. =
. 0.z q o
Instalaciones\Proteccion\Incendios S
D Usuario El mantenimiento de la instalacién de proteccién contra incendios, sera

realizada por una empresa mantenedora debidamente habilitada
guedando las actas firmadas por empresa y representante de la
propiedad.
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Instalaciones\Proteccion\Incendios\Puertas Cortafuegos

[:] Usuario La puerta llevard adherida un adhesivo que reflejard la fecha de ultima
revisién, nombre de la persona que revisé y la de la fecha del préximo
mantenimiento a realizar.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Sistemas de Sefalizacion luminescente

(] Usuario La vida util de las sefiales fotoluminescentes serd la que establezca el
fabricante de los mismos, transcurrida la cual se procedera a su
sustitucion. En el caso de que el fabricante no establezca una vida util,
esta se considerara de 10 afios con prorrogas segun pruebas y estudios
de luminiscencia.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

D Usuario El engrase y ajuste de los mecanismos, las indicara el fabricante.
Instalaciones\Ventilacion\Extractor

D Usuario El fabricante indicard los trabajos de mantenimiento del motor,
caracteristicas y condiciones de uso del equipo, y entregara el
documento de garantia.

Instalaciones\Ascensor

D Mantenedor Autorizado Los trabajos de reparacién y mantenimiento serdn realizados por una
empresa conservadora contratada que cumpla con las especificaciones
del artiuclo 6 del Real Decreto 355/2024, de 2 de abril, por el que se

aprueba la Instruccion Técnica Complementaria ITC AE
«Ascensores», que regula la puesta en servicio, modific
mantenimiento e inspeccidn de los ascensores, asi como el increr
de la seguridad del parque de ascensores existente.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

<
D Usuario Inspeccion diaria de los indicadores. ﬁ
Instalaciones\Ascensor 8
| -
D Usuario Diariamente el usuario comprobara el funcionamiento de puertag|y

nivelacién de la cabina.

a

Semanalmente

Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Radiadores

D Usuario Los radiadores de aluminio se purgaran semanalmente durante el g
afo, para impedir la acumulacién de gases.

=

on

Instalaciones\Ascensor

D Usuario Limpieza de cabina y puertas.

Mensuamente

Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra
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[:] Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento del mecanismo de d
de los interruptores automaticos de proteccién diferencial.

Instalaciones\Electricidad\Instalacion

D Usuario

[:] Usuario

Instalaciones\Ascensor

(] Mantenedor Autorizado

Cada

isparo

Comprobar el buen funcionamiento de los interruptores diferenciales.
Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

Revisar el funcionamiento del sistema mediante el pulsador del test.y el

nivel de sefial en el receptor.

En edificios no unifamiliares ni de viviendas con mas de 4 alturas

o que

den servicio a mas de 20 viviendas tendran una revisién presencial de
mantenimiento preventivo por parte de una empresa conservadora.

3

Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios

D Usuario

meses

Inspeccidn visual de los mecanismos y posibles goteos y se realizara la

limpieza de la cisterna.

Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Radiadores

D Usuario

Los radiadores que contienen aire en su interior, no calien
favorecen la corrosién, por tanto se purgaran al principio

temporada, trimestralmente, tras el rellenado del circuito y despué

cualquier reparacidn o descenso brusco de temperatura.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Extintores

Usuario

Usuario

Usuario

Usuario

Usuario

Usuario

0O 00O 000

Usuario

Comprobar que los extintores estdan en su lugar asignado y q
presentan muestras aparentes de dafios.

Comprobar que los extintores son adecuados conforme al rig
proteger.

Comprobar que los extintores no tienen el acceso obstruido, son v
o estan sefializados y tienen sus instrucciones de manejo en la
delantera.

Comprobar que las instrucciones de manejo son legibles.
Comprobar que el indicador de presidon se encuentra en la zo
operacion.

tan y

de—ta—

378

| :/R2025A1

(7]
oQ
o
Q

u

© .
58CI3F3EA

n

A3

VISADO

Comprobar que las partes metalicas (boquillas, valvula, manguesg.ajua
estdn en buen estado, y que no faltan ni estan rotos los precintos o los

tapones indicadores de uso.
Comprobar que no han sido descargados total o parcialmente.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Puertas Cortafuegos

Usuario
Usuario

Usuario

Usuario

0O 0 000

Revisar que la puerta abre sin impedimentos.
Revisar la hoja y el marco, comprobando si tienen dafios mecd

= a
-

corrosién, alabeos o descuelgues que impidan una correcta apertura.

Fijacién y engrasado de las bisagras.

Comprobar la fuerza de desbloqueo del dispositivo de apertura, fuerza

de giro. Si hay cilindro comprobar que funciona correctamente.

En puertas de 2 hojas comprobar el mecanismo de cierre de la hoja
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pasiva.
Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia

[:] Usuario Limpiar las luces de emergencia.
Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

) Técnico Competente La temperatura de alimentacion. Bornes de conexion con detectores.
Ajustar temporizadores. Carga de baterias.

Cada 6 meses

Protecciones\Rejas

D Usuario Realizar una limpieza, para ello se eliminard el polvo con una bayeta seca
o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente
neutro. No se utilizardn en ningun caso 4cidos, polvos abrasivos,
elementos duros u otros productos agresivos.

D Usuario Las guias, elementos de giro y cerraduras se engrasardan con aceite
apropiado.

Protecciones\Barandillas\Metalica

[:] Usuario Es necesario realizar una limpieza, para ello se eliminara el polvo con una
bayeta seca o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y
detergente neutro. No se utilizardn en ningln caso acidos, polvos
abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

Particiones\Mamparas e
I~
m
[j Usuario Engrase de herrajes. <
5 , o q Lo
Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios N
N
[:] Usuario Comprobar el estado de las juntas de desaglie y de las juntas c:nﬁ:
tabiques . j—
Instalaciones\Fontaneria\Griferias
<| o f
[j Usuario Se realizarad la descalcificacion de los aireadores con descalciﬁcdﬁ:rf
recomendado por el fabricante o un vaso de vinagre. E i3
Instalaciones\Fontaneria\Llaves de Corte 8 ::
W =
Y . o <
D Usuario Revision para detectar posibles goteos o manchas por humedad y para-
la comprobacién del buen funcionamiento de las llaves. Saeare
Instalaciones\Saneamiento BISATUA
[:] Usuario Se limpiaran y revisaran: Sumidero de locales himedos y azot

transitables.Botes sifonicos. Conductos de ventilacion de la instala

Instalaciones\lluminaciéon

[j Usuario Comprobar la no existencia de ldamparas fundidas, agotadas o ¢
rendimiento luminoso menor del exigible.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

D Usuario Revisar el estado de las antenas y los receptores para detectar posibles

anomalias.
También después de fuertes vendavales.
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Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacién por Cable

U

Usuario

Revisar la instalacién para comprobar la sintonia de los canales o
detectar posibles anomalias. Revisar también después de fuertes

vendavales

Instalaciones\Telecomunicaciones\Telefonia

U

Usuario

Revisar la instalacion para detectar posibles anomalias, también de
de fuertes vendavales

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Puertas Cortafuegos

0000

Usuario
Usuario
Usuario
Usuario

Holgura de las puertas.

Juntas intumescentes.

Mecanismo de cierre de puertas.

En su caso, dispositivo de retencidn electromagnética.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia

0

Usuario

Se revisara la instalacion eléctrica.

Instalaciones\Proteccién\Seguridad contra robo

000

Usuario
Usuario
Usuario

Chequeo centralizado del sistema.

spués

Revisidon y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y dptico

Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.

Instalaciones\Ventilacion\Extractor

U

Usuario

Revision de filtros.

Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos

U

U

Usuario

Usuario

Anualmente

Limpieza de rejilla y exterior de conductos con jabones neutros y t
no agresivos, evitando productos que daien el material de la rejill
acabado.

Revisidn y en su caso limpieza de filtros.

19/12/2025

. ot

Cimentacion\Soleras

[:] Usuario

[:] Usuario
Estructura\Hormigoén

[j Usuario
Estructura\Acero

D Usuario

Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en c:

mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Revisiéon de arquetas en caso de fuertes olores o por aparici
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al afo. En ca
atasco en la red, se consultard con un técnico.

Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forja

pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informand
técnico en caso de aparicion de las mismas.

on, 98
sosdeuA

=
=

Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un

técnico en caso de aparicidn de las mismas.
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Estructura\Muros de Carga

[:] Usuario Comprobar la aparicion de deformaciones de los muros, desplomes,
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas vy
ventanas que no cierran bien o aparicidn de eflorescencias en cuyo caso
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Fachada\Aplacados de Piedra

D Administrador del Edificio Realizar inspeccidn visual del estado general revisando especialmente la
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se
ha de proceder a la reparacidon inmediata de las mismas.

Carpinteria Exterior

D Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearan aceites especificos.

[:] Técnico Competente Revision de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformaciones,
mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidacién de
perfiles...

Aislamiento\Térmico

D Usuario En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noche para
mejorar el rendimiento de la calefaccion.

[:] Usuario Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de
caja de persianas.

[:] Usuario Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran aparecido
verdes 0 negros, en cuyo caso se avisara al técnico competente, se
extremaran las precauciones de ventilacidn descritas anteriormente gh$é
eliminaran dichos hongos mediante funguicidas. E o

Carpinteria Interior c% &
N

D Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando egos‘g‘

produzcan ruidos.
Instalaciones\Saneamiento\Bajantes ] s:

D Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y reaIizaEIa_ '

limpieza y reparacidn de posibles desperfectos. M
Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra g
@

[:] Instalador Autorizado Inspeccion de las arquetas de conexion entre las lineas de toma de ti[é.],‘raf' :
y la red enterrada. =

[:] Instalador Autorizado Medicién de la resistencia de la tierra por personal cualificado. VISADO

Instalaciones\Electricidad\Instalacion SR

D Usuario Revision del funcionamiento de todos los interruptores del c

general de distribucién.
Instalaciones\lluminacion

[:] Usuario Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo himedo vy

jabonosa las luminarias.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

D Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del mastil y la
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de
tension en los tirantes y tensores, etc.
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D Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

D Técnico Competente Reorientacion de antenas y parabolas, en caso de que se encuentren
desviadas.

D Técnico Competente Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial de entrada y
salida.

D Técnico Competente La tensién de los tirantes y tensores, asi como la presidn en tuercas y
tornillos y la imprimacién de pinturas antioxidantes.

D Técnico Competente La reparacion de preamplificadores de antenas terrestres, conversores

de pardbolas y la impermeabilizacién de los anclajes del sistema.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacion por Cable

D Técnico Competente Realizar una revisién general del sistema de captacién, especialmente
aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles de la
sefial de salida y entrada.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico

[:] Técnico Competente Realizar una revisidon general de pulsadores, alimentador, apertura y
funcionamiento de la instalacién. La toma de tierra de los elementos de
mando.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Extintores

D Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido en el
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En

extintores moviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado del

sistema de traslado. oS o

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia g ‘g

o™

D Usuario Se realizard una revisidn general de las luminarias para detectar pg sig esE'

deficiencias y si precisan sustitucion de baterias, ldmparas u og )s-é‘

elementos.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Sistemas de Sefalizacion luminescente s 2

D Usuario Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estgdo: -

en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacién (en la oscuridad) dddas -

sefiales, balizamientos y planos de evacuacion. eI

D Usuario Verificacidn del estado de los elementos de sujecién (anclajes, vari%s,;_ £
angulares, tornilleria, adhesivos, etc.). 8

CEV

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

VISADO
() Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema SISATUA
[:] Técnico Competente Revisidon y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y dptico
D Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.

Instalaciones\Ventilacion\Extractor

[:] Usuario Limpieza y comprobacidn del estado del extractor.

D Usuario Limpieza y sustitucion de filtros.

D Técnico Competente Comprobacién del funcionamiento.

[:] Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsidn, filtros y carcasa del aparato.

Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos

D Técnico Competente Revisidn, desinfeccidén y limpieza de los conductos de ventilacion por su

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/32




IEE: 20250821 =
DICIEMBRE 2025/V.3 -”- .

interior.

Anualmente
En invierno

Cimentacion\Soleras

D Usuario Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso de
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.
D Usuario Revisién de arquetas en caso de fuertes olores o por aparicion de

humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al afo. En caso de
atasco en la red, se consultard con un técnico.

Estructura\Hormigén

[:] Usuario Comprobar la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un
técnico en caso de aparicion de las mismas.

Estructura\Acero

[j Usuario Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un
técnico en caso de aparicidn de las mismas.

Estructura\Muros de Carga

D Usuario Comprobar la aparicién de deformaciones de los muros, desplomes,
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas vy

ventanas que no cierran bien o aparicion de eflorescencias en cuyo s
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista. b

Fachada\Aplacados de Piedra

>
NB025A13

D Administrador del Edificio Realizar inspeccion visual del estado general revisando especialme
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo ca
ha de proceder a la reparacidn inmediata de las mismas.

K

Carpinteria Exterior

<
[j Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearan aceites especificos. ﬁ
D Técnico Competente Revision de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformacjof®
mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidaciﬁr% e
perfiles... 19§

a

Aislamiento\Térmico

D Usuario En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noch 31;5’:3%%
mejorar el rendimiento de la calefaccién. .
D Usuario Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y cier ‘
caja de persianas. :
D Usuario Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran aparet

extremaran las precauciones de ventilacion descritas anteriormen

verdes 0 negros, en cuyo caso se avisara al técnico competen{ >
eliminaran dichos hongos mediante funguicidas.

Carpinteria Interior

D Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos
produzcan ruidos.
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Instalaciones\Saneamiento\Bajantes
[:] Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la
limpieza y reparacidn de posibles desperfectos.
Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra
(] Instalador Autorizado Inspeccion de las arquetas de conexion entre las lineas de toma de tierra
y la red enterrada.
(] Instalador Autorizado Medicién de la resistencia de la tierra por personal cualificado.
Instalaciones\Electricidad\Instalacion
[:] Usuario Revision del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro
general de distribucién.
Instalaciones\lluminacion
D Usuario Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo humedo y agua
jabonosa las luminarias.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos
Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del mastil y la

tension en los tirantes y tensores, etc.

torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de

O
D Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de
antenas., goteras en la base de la torre, etc.
D Técnico Competente Reorientacion de antenas y parabolas, en caso de que se encuentren
desviadas. "ol I
D Técnico Competente Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial de entrad3 Ve
salida. E =
D Técnico Competente La tensidn de los tirantes y tensores, asi como la presidn en tuercas y‘E'_Q"
tornillos y la imprimacién de pinturas antioxidantes. fﬁ' o
D Técnico Competente La reparacién de preamplificadores de antenas terrestres, conve rsoresi;;;f
de parabolas y la impermeabilizacién de los anclajes del sistema. | — =
Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacion por Cable
<
D Técnico Competente Realizar una revisidén general del sistema de captacion, especialmﬁte'
aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles d8la -
sefial de salida y entrada. 8 '
Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico 5
[:] Técnico Competente Realizar una revisidn general de pulsadores, alimentador, apert
funcionamiento de la instalacién. La toma de tierra de los elemen

mando.
Instalaciones\Proteccién\Incendios\Extintores

[:] Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento segln lo establecido
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 2312

extintores moviles, se comprobard, adicionalmente, el buen esta
sistema de traslado.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia

D Usuario Se realizara una revisidn general de las luminarias para detectar posibles

deficiencias y si precisan sustitucién de baterias, lamparas u

otros
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elementos.
Instalaciones\Proteccién\Incendios\Sistemas de Sefalizacion luminescente

[:] Usuario Comprobacién visual de la existencia, correcta ubicacién y buen estado
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacién (en la oscuridad) de las
sefiales, balizamientos y planos de evacuacidn.

D Usuario Verificacidn del estado de los elementos de sujecidn (anclajes, varillas,
angulares, tornilleria, adhesivos, etc.).

Instalaciones\Proteccién\Seguridad contra robo

D Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema
D Técnico Competente Revisién y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y éptico
D Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.

Instalaciones\Ventilacion\Extractor

D Usuario Limpieza y comprobacidn del estado del extractor.

D Usuario Limpieza y sustitucidn de filtros.

[:] Técnico Competente Comprobacion del funcionamiento.

[j Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsidn, filtros y carcasa del aparato.

Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos

O

Técnico Competente Revisidn, desinfeccién y limpieza de los conductos de ventilacidn por su
interior.

Anualmente
En verano

Cimentacion\Soleras

95A137

[:] Usuario Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en c:
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

[:] Usuario Revisiéon de arquetas en caso de fuertes olores o por aparici
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al afo. En c3
atasco en la red, se consultard con un técnico.

ZN20

=
T

§U\

Estructura\Hormigoén

<
[V
o
[j Usuario Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjaf®s,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informandp %.
técnico en caso de aparicion de las mismas. o]
Estructura\Acero v
VISADO
D Usuario Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forj&s)ua

pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informand
técnico en caso de aparicidn de las mismas.

Estructura\Muros de Carga

D Usuario Comprobar la aparicion de deformaciones de los muros, despl
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puer

ventanas que no cierran bien o aparicidn de eflorescencias en cuy
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Fachada\Aplacados de Piedra

[:] Administrador del Edificio Realizar inspeccidn visual del estado general revisando especialmente la
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se
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Carpinteria Exterior

[:] Técnico Competente
D Técnico Competente

Aislamiento\Térmico

D Usuario
D Usuario

D Usuario

Carpinteria Interior

D Usuario

ha de proceder a la reparacion inmediata de las mismas.

Engrasar los elementos de giro. Se emplearan aceites especificos.
Revision de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformaciones,
mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidacién de
perfiles...

En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noche para
mejorar el rendimiento de la calefaccién.

Comprobacion anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de
caja de persianas.

Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran aparecido
verdes 0 negros, en cuyo caso se avisara al técnico competente, se
extremaran las precauciones de ventilacidon descritas anteriormente y se
eliminaran dichos hongos mediante funguicidas.

Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos
produzcan ruidos.

Instalaciones\Saneamiento\Bajantes

[:] Usuario

Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra

(] Instalador Autorizado

D Instalador Autorizado

Instalaciones\Electricidad\Instalacion

[:] Usuario
Instalaciones\lluminaciéon

D Usuario

Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

Usuario

Usuario
Técnico Competente
Técnico Competente

Técnico Competente

0000 O

Técnico Competente

Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la
limpieza y reparacidn de posibles desperfectos.

|
1

2025

Inspeccidn de las arquetas de conexidn entre las lineas de toma de|ti
y la red enterrada.
Medicién de la resistencia de la tierra por personal cualificado.

N202581378
1<)

1912/

A[

v [B5
=

o 0

Revisién del funcionamiento de todos los interruptores del cu
general de distribucién.

Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo himedo vy
jabonosa las luminarias.

a

a

{1358C13F3FA & | ¢

VISADO
Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del mastiByAaua

torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de

tensidn en los tirantes y tensores, etc.

Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientp
desviadas.

Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial de entra
tornillos y la imprimacién de pinturas antioxidantes.

La reparacion de preamplificadores de antenas terrestres, conversores

N

L

4

alco

antenas., goteras en la base de la torre, etc. ‘7
ada-y
salida.

Reorientacion de antenas y parabolas, en caso de que se encue
La tensidn de los tirantes y tensores, asi como la presion en tuercas y
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de parabolas y la impermeabilizacién de los anclajes del sistema.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacién por Cable

[:] Técnico Competente Realizar una revisién general del sistema de captacion, especialmente
aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles de la
sefial de salida y entrada.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico

[j Técnico Competente Realizar una revisidon general de pulsadores, alimentador, apertura y
funcionamiento de la instalacién. La toma de tierra de los elementos de
mando.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Extintores

D Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido en el
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En
extintores mdviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado del
sistema de traslado.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia

D Usuario Se realizard una revisidn general de las luminarias para detectar posibles
deficiencias y si precisan sustitucion de baterias, lamparas u otros
elementos.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Sistemas de Sefalizacion luminescente

[j Usuario Comprobacién visual de la existencia, correcta ubicacién y buen estado
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacion (en la oscuridad) de:
sefiales, balizamientos y planos de evacuacion. o 9
[:] Usuario Verificacion del estado de los elementos de sujecién (anclajes, variﬁ =
angulares, tornilleria, adhesivos, etc.). g ?j'
Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo s 9?
[j Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema —
D Técnico Competente Revisidon y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y 6ptico
D Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran. it
Instalaciones\Ventilacion\Extractor E
D Usuario Limpieza y comprobacidn del estado del extractor. 8
D Usuario Limpieza y sustitucion de filtros. .
[:] Técnico Competente Comprobacién del funcionamiento. =
[j Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsidn, filtros y carcasa del aparato. VISADO
Instalaciones\Ventilacién\Rejillas y Conductos B
[:] Técnico Competente Revisidn, desinfeccidén y limpieza de los conductos de ventilacion
interior.

Anualmente

Fin de invierno
Cimentacion\Soleras

[j Usuario Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso de
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.
[:] Usuario Revisién de arquetas en caso de fuertes olores o por aparicién de

humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al afio. En caso de
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Estructura\Hormigén

[:] Usuario

Estructura\Acero

D Usuario

Estructura\Muros de Carga

D Usuario

Fachada\Aplacados de Piedra

O Administrador del Edificio

Carpinteria Exterior

D Técnico Competente
(] Técnico Competente

Aislamiento\Térmico

D Usuario
D Usuario

D Usuario

Carpinteria Interior

D Usuario

Instalaciones\Saneamiento\Bajantes

[:] Usuario

Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra

D Instalador Autorizado

D Instalador Autorizado

atasco en la red, se consultara con un técnico.

Comprobar la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un
técnico en caso de aparicion de las mismas.

Comprobar la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados,
pandeo en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un
técnico en caso de aparicidn de las mismas.

Comprobar la aparicién de deformaciones de los muros, desplomes,
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas vy
ventanas que no cierran bien o aparicion de eflorescencias en cuyo caso
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Realizar inspeccion visual del estado general revisando especialmente la
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se
ha de proceder a la reparaciéon inmediata de las mismas.

Engrasar los elementos de giro. Se emplearan aceites especificos.

Revision de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformacioggs,
mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidaciérizle2
perfiles...

:19/12/202

‘...
= 5

En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noch
mejorar el rendimiento de la calefaccion. r
Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de -
caja de persianas. it
Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran apare€ido- -
verdes 0 negros, en cuyo caso se avisara al técnico competenteZse -
extremaran las precauciones de ventilacion descritas anteriormenie%;ej ¢

.. , . . .. o
eliminaran dichos hongos mediante funguicidas. ]

CEV

14

| BN2025A1

%
o0

A

VISADO
Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando | &%83UA

produzcan ruidos.

Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y reali
limpieza y reparacion de posibles desperfectos.

Inspeccidn de las arquetas de conexidn entre las lineas de toma de tierra
y la red enterrada.
Medicién de la resistencia de la tierra por personal cualificado.

Instalaciones\Electricidad\Instalacion

ADECUACION ACCESIBILIDAD. OFICINAS DEL DEPARTAMENTO DE SALUD. CALLE AMAYA N°22, 31002, PAMPLONA. UyM/38




IEE: 20250821 =
DICIEMBRE 2025/V.3 =

D Usuario Revision del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro
general de distribucién.

Instalaciones\lluminacion

[:] Usuario Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo hiumedo y agua
jabonosa las luminarias.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

D Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del mastil y la
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de
tensidn en los tirantes y tensores, etc.

D Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

[:] Técnico Competente Reorientacion de antenas y parabolas, en caso de que se encuentren
desviadas.

[:] Técnico Competente Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial de entrada y
salida.

[:] Técnico Competente La tensién de los tirantes y tensores, asi como la presion en tuercas y
tornillos y la imprimacion de pinturas antioxidantes.

D Técnico Competente La reparacion de preamplificadores de antenas terrestres, conversores

de parabolas y la impermeabilizacion de los anclajes del sistema.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacion por Cable

[:] Técnico Competente Realizar una revisién general del sistema de captacion, especialmente
aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles de la

sefial de salida y entrada. oS o

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico g ‘g

0| N

D Técnico Competente Realizar una revisién general de pulsadores, alimentador, apertuf y-&

funcionamiento de la instalacién. La toma de tierra de los eIemento% e-@"

mando. e
Instalaciones\Proteccion\Incendios\Extintores [ ] &

D Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido| effel- -

«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120{%n

extintores moviles, se comprobard, adicionalmente, el buen esta iogkel'i

sistema de traslado. @ : s
Instalaciones\Proteccién\Incendios\Luminarias de Emergencia 12 ¢

tesD0

[:] Usuario Se realizard una revisidn general de las luminarias para detectar pa
deficiencias y si precisan sustitucién de baterias, lamparas u
elementos.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Sistemas de Sefalizacion luminescente

D Usuario Comprobacién visual de la existencia, correcta ubicacién y buen €
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacién (en la oscuridad)
sefiales, balizamientos y planos de evacuacion.

[:] Usuario Verificacidn del estado de los elementos de sujecién (anclajes, varillas,
angulares, tornilleria, adhesivos, etc.).

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

D Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema
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D Técnico Competente Revision y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y éptico
D Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.
Instalaciones\Ventilacion\Extractor
D Usuario Limpieza y comprobacién del estado del extractor.
D Usuario Limpieza y sustitucidn de filtros.
[:] Técnico Competente Comprobacién del funcionamiento.
[j Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsidn, filtros y carcasa del aparato.
Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos
[:] Técnico Competente Revisidn, desinfeccién y limpieza de los conductos de ventilacion por su
interior.
Cada 2 afnos
Cimentacion
[j Usuario Revisar los conductos de drenaje y desaglie.
Protecciones\Barandillas\Metalica
D Usuario Se ha de realizar una revision de fijaciones cada 2 afios si son soldadas 6
cada afio si son atornilladas.
Particiones\Mamparas
[j Usuario Revisar la sujecion del vidrio, estado de las juntas, uniones entre perfiles
y fijaciones. i
Pavimentos\Vinilicos 5
<
D Usuario Se realizarda una comprobacién de la erosién mecénica, quindid
humedad, desprendimientos, grietas y fisuras. =
. . . pd
Instalaciones\Saneamiento\Bajantes
[:] Usuario Comprobar el estado de las bajantes y sus anclajes. _i
Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra <
™|
D Instalador Autorizado Revisar la toma de tierra para detectar posibles corrosiones |d&; Ia:é =
conexion de pica-arqueta y continuidad de la linea que las une asi cdg 0:
las conexiones de la linea principal de tierra. 10 i
Instalaciones\Electricidad\Instalacion =
[:] Usuario Cada 2 afios o después de incidentes, en la caja general de protedcion,

CGP ) se comprobara: El estado del interruptor de corte y fusi

estado ante la corrosiéon de la puerta del nicho. Continuidad:

conductor de puesta a tierra del marco metalico. Los bornes de ab
de la linea repartidora.

D Técnico Competente comprobar Las condiciones de ventilacidon, desagle, ilumin
apertura y accesibilidad a la estancia. El funcionamiento de tod

interruptores, mecanismos y conexiones del cuadro gener
distribucién.
Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Radiadores

[:] Usuario Al principio de la temporada se realizard una prueba de estanqueidad.
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Cada 3 anos
Protecciones\Rejas
[:] Usuario Las rejas pintadas o esmaltadas se repintaran cada 3 6 4 afios,
protegiéndolos previamente con productos antioxidantes.
D Usuario Los anclajes al soporte seran revisados cada 3 afios si son atornillados, o

cada 5 afios si son soldados.
Protecciones\Barandillas\Metalica

D Usuario El pintado de las barandillas metalicas requiere un lijado, decapado e
imprimacién anticorrosiva.
Particiones\Mamparas
D Usuario La limpieza y pintura si procede de los paneles.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico

D Técnico Competente Revisar la fijacién de tubos y elementos.

D Técnico Competente En el caso de los video-porteros: Sustitucién de las lamparas de la placa
exterior. Limpieza de objetivos, vidrios de proteccion y luminarias. Ajuste
de la nitidez de la imagen.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

D Usuario Revisar el cierre

Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra

4025A1

D Instalador Autorizado Inspeccidn general de la instalacién para comprobar: Mecanism
proteccion. Seccion de conductos y aislamientos. Continuidad
conexiones entre masa, conductores y red de toma de tierra.

Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Radiadores

p
T
QO

<T| =
D Usuario Renovar la protecciéon de los radiadiores repintandolos si |fugra
. [N 2
necesario. ™|
Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos c‘-’o
o]
. o
[:] Técnico Competente Revisar la instalacion de la antena de TV y FM. -
Instalaciones\Ascensor RO
BISATUA

D Organismo Control Inspeccidn en edificios de mds de 4 plantas o 20 viviendas servidas.
Autorizado

Cimentacion

D Técnico Competente Los elementos que forman la cimentacion han de ser revisados cada 5
afios por un técnico competente.

Cimentacion\Soleras

D Técnico Competente Revisién de juntas, arquetas y del conjunto estructural.
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Estructura\Acero

[:] Usuario Aplicar nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al
ambiente exterior. Podra reducirse esta frecuencia en caso de que la
contaminacion, al ambiente natural u otras causas recomendaran esta
reduccidn.

Estructura\Muros de Carga

D Usuario Revisar las juntas de dilatacidn, comprobando que no han sufrido
modificaciones y que el material de rejunteo estd en condiciones,
renovandolo caso de que fuera necesario.

Fachada\Aplacados de Piedra

D Técnico Competente Realizara una revision.
Particiones\Mamparas

(] Usuario Se comprobard la presion de los tensores.
D Usuario Se comprobara el estado del empanelado, tensores y junquillos.
[:] Usuario barnizar o pintar las mamparas.

Carpinteria Interior

D Usuario Comprobar la sujecion del vidrio (si existe).
Revestimientos\Chapado Ceramico

D Usuario Se realizard comprobacién de la erosién mecanica, quimica, humedad,
desprendimientos, grietas y fisuras. rimm
Pavimentos\Baldosa\Ceramica 5 ‘ﬁ
= O
D Usuario El material de rejuntado se revisard y se renovara si fuera necesariosf ng-
este trabajo se empleard lechada de cemento blanco o mat&ia%.
especifico para el rejuntado. Z =
Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios —
[:] Usuario Realizar el rejuntado de las bases de los sanitarios, eliminapgdo
totalmente el antiguo y sustituyéndolo por un sellante adecuado. | &
Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra %
D Instalador Autorizado Revisar los electrodos y conductores de enlace. E
) Mantenedor Autorizado Revisar uniones a tierra de centralizacion de contadores|, Ted:
equipotencial de bafios, ascensores, CGP y de todas aquellas estancias,
destinadas a servicios generales o individuales. BISATUA
O Instalador Autorizado Verificar aislamientos de la instalacion interior: No seran superiores a
250.000 ohmnios entre un conductor y la tierra o entre 2 conduct res. i<t §
D Instalador Autorizado Puesta al descubierto de la instalacion de puesta a tierra (solo
lugares en que el terreno no sea favorable a la buena conservacion'c
los electrodos).
Instalaciones\Electricidad\Instalacion

D Técnico Competente Comprobar: La proteccion contra cortocircuitos (CGP). Contactos
directos e indirectos (CGP). Intensidades nominales en relacion a la
seccion de los conductores que protegen (CGP). Aislamiento entre fases
y entre fase y neutro, en la linea repartidora y derivaciones individuales.
El estado del interruptor de corte en carga, de la centralizacion de
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contadores. Rigidez dieléctrica entre conductores.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

[:] Técnico Competente Sutituir los cables exteriores.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Telefonia

) Técnico Competente Realizar una revision general del sistema.
Instalaciones\Proteccion\Incendios

(] Técnico Competente Revisar los sistemas de proteccion de los elementos estructurales seran
por un técnico especialista.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Extintores

D Usuario Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido
en el anexo lll, del Reglamento de Equipos a Presion.

Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos

[:] Técnico Competente Comprobacién de la estanquidad de conductos.

Cada 7 afos

Revestimientos\Pintura\Plastica

D Usuario Realizar el repintado del paramento.

Carpinteria Interior

[:] Usuario Se barnizardn o pintaran las puertas cada 8 afios aproximadame
pudiendo variar este periodo en funcién del uso y estado
conservacion.

Estructura\Hormigén
D Usuario Limpieza de las superficies de vigas y pilares vistos con un cepi
raices y agua. En funcidn de la contaminacion y la suciedad a la ¢
vean expuestos estos elementos, se debera realizar con mayor o
: VISADO
o frec.uglnua. o o BiSATUA
[:] Técnico Competente Revision por técnico especialista.
Estructura\Acero
D Técnico Competente Realizar una inspeccion donde se identificaran los sintomas de
estructurales.
Estructura\Muros de Carga

[:] Técnico Competente Revision.
Instalaciones\Saneamiento

D Usuario Revision general de la instalacion cada 10 afios.Los planos de la
instalacidon de saneamiento se guardaradn para posibles reparaciones u
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otras operaciones de revision y mantenimiento.
Instalaciones\Electricidad\Instalacion

[:] Organismo Control Revisién completa de la instalacién eléctrica de caracter reglamentario
llevada a cabo por un Organismo de Control Autorizado en las
instalaciones comunes de edificios de mas de 16 viviendas o potencia

instalada mayor de 100kw.
Instalaciones\Ventilacion\Rejillas y Conductos

Autorizado

[j Técnico Competente Se realizard una prueba de servicio.

Cada 12

Revestimientos\Pintura\Plastica

D Usuario Se eliminara la pintura existente con el fin de renovar por completo el
acabado

:[N2025A1378 |
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4. CONCLUSION

Se firma el presente documento que contiene las INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO, que
contempla el Proyecto de Ejecucion de la ADECUACION ACCESIBILIDAD OFICINAS DEL
DEPARTAMENTO DE SALUD, CALLE AMAYA n° 2A, 310002, Pamplona, Navarra.

Pamplona, diciembre de 2025
El Arquitecto

a—

J. Javier Asiain Ansorena
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