




Se plantean a continuación las pautas de uso, conservación y mantenimiento a seguir para 
garantizarnos la durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio.

En los puntos presentados a continuación se analiza, para cada uno de los elementos constructivos 
que componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los usuarios, 
así como las diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicación de su periodicidad 
y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizará un edificio exento de patologías derivadas 
del incorrecto mantenimiento, un uso más racional de agua y energía en el mismo y un óptimo nivel de 
confort, seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a lo 
largo de su vida útil dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio.
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USO Y CONSERVACIÓN

− No deben abrirse huecos en soleras o losas sin autorización del técnico competente.
− No se pueden situar sobre la solera cargas superiores para las que se ha previsto la solera en proyecto.

MANTENIMIENTO

− Cada año: (Usuario) Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso de mal 
estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

− Cada año: (Usuario) Revisión de arquetas en caso de fuertes olores o por aparición de humedades, 
tras intensas lluvias o al menos una vez al año. En caso de atasco en la red, se consultará con  un 
técnico.

− Cada 5 años: (Técnico Competente) Revisión de juntas, arquetas y del conjunto estructural.

USO Y CONSERVACIÓN

− No han de modiĮcarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados, losas... de su estado original 
sin la intervención de un técnico.



− La sobrecarga de uso señalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico especialista, 
sobre todo en el caso de cambios de uso.

− Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerías de gran volumen, procurar situarlas lo más 
cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y que estos se 
concentren en el borde del mismo.

− Hay que evitar la realización de taladros en los elementos estructurales y en casos necesarios han de ser 
pequeños y con precaución de no dañar la armadura. La realización de rozas en estos elementos queda 
prohibida. Si los taladros se realizan en el techo además han que cuidar especialmente no realizarlos sobre las 
viguetas sino en el elemento de entreviguetas.

− El exceso de humedad provoca la corrosión de las armaduras del hormigón, de tal manera que hay que vigilar 
especialmente la aparición de las mismas y consultar con un técnico en su caso.

− En el caso de que las armaduras queden al descubierto por golpes, deterioro del hormigón u otros factores se 
deberá poner en conocimiento de un técnico especialista.

− La aparición de Įsuras, grietas, manchas de óxidos, golpes (garajes), desconchados en revesƟmientos del 
hormigón, humedades, degradación del hormigón, abombamiento de techos, puertas y ventanas que no 
cierran... deberán ser comunicadas a un técnico competente.

MANTENIMIENTO

− Cada año: (Usuario) Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, pandeo en pilares, 
humedades o degradación del acero informando a un técnico en caso de aparición de las mismas.

− Cada 10 años: (Usuario) Limpieza de las superĮcies de vigas y pilares vistos con un cepillo de raíces y agua. En 
función de la contaminación y la suciedad a la que se vean expuestos estos elementos, se deberá realizar con 
mayor o menor frecuencia.

− Cada 10 años: (Técnico Competente) Revisión por técnico especialista.
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USO Y CONSERVACIÓN

− Es muy habitual que los muros de carga de los ediĮcios cumplen con un doble misión, estructural por un lado, 
y de cerramiento o parƟción de estancias por otro. Por tanto se ha de contar siempre con la opinión de un 
técnico competente antes de realizar cualquier modiĮcación en los elementos de cerramiento o división de la 
vivienda.

− La apertura de huecos en muros resistentes entraña un conocimiento del mismo por lo que en caso de 
realizar una tarea de este Ɵpo es imprescindible la intervención de un Técnico cualiĮcado.

− La sobrecarga de uso señalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico especialista, 
sobre todo en el caso de cambios de uso.

− Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerías de gran volumen, procurar situarlas lo más 
cerca posible de los muros.

− Las humedades pueden provocar el deterioro del material que conforma la fábrica por lo que hay que 
evitarlas y tratarlas con rapidez en el caso de que estas se presenten.

− Caso de aparecer eŇorescencias se limpiarán con ácido clorhídrico diluido al 10 %.
− Queda prohibido la realización de rozas horizontales o inclinadas menores a 1/6 del espesor del muro.
− No se deben colgar objetos especialmente pesados de los muros o aplicar fuerzas horizontales sobre los 

mismos como golpes con los vehículos en el garaje.

MANTENIMIENTO

− Cada año: (Usuario) Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, abombamientos, 
desplazamientos, Įsuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien o aparición de eŇorescencias 
en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

− Cada 5 años: (Usuario) Revisar las juntas de dilatación, comprobando que no han sufrido modiĮcaciones y que 
el material de rejunteo está en condiciones, renovándolo caso de que fuera necesario.

− Cada 10 años: (Técnico Competente) Revisión.

USO Y CONSERVACIÓN

−  (usuario) Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modiĮcadas sin previa consulta con un técnico 
especialista, por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o similares que no hayan sido 
provistos en proyecto sin el consenƟmiento de un técnico cualiĮcado.

−  (usuario) Así mismo, cualquier modiĮcación de la fachada que afecte al estado estéƟco de la fachada ha de 
contar con la correspondiente aprobación de la comunidad de propietarios y del Ayuntamiento.

−  (usuario) La aparición de deterioros como Įsuras, roturas, humedades de Įltración o condensación... se 
pondrá, de inmediato, en conocimiento de un técnico.



APLACADOS DE PIEDRA

USO Y CONSERVACIÓN 

− En el caso de tener que susƟtuir placas o anclajes se realizará con el mismo material y técnica que el resto de 
materiales.

− En la colocación o anclaje de cables, rótulos o similares sobre la piedra, se han colocar sobre el soporte de la 
fachada no sobre la propia piedra que se puede ver someƟda a esfuerzos mecánicos que no soportará.

MANTENIMIENTO

−  (Usuario) La aparición de Įsuras, grietas, desplomes, humedades... se pondrá en conocimiento inmediato de 
un técnico especialista.

−  (Usuario) Periódicamente se procederá a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza 
dependerá de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminación u otros agentes. Realizándose en 
cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar daños mayores.

−  (Usuario) La limpieza se realizará mediante chorreado de agua o material abrasivo a presión y empleo de 
cepillo evitando productos agresivos que puedan atacar la propia piedra o el material de rejuntado.

− Cada año: (Administrador del EdiĮcio) Realizar inspección visual del estado general revisando especialmente 
la existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal Įjadas en cuyo caso se ha de proceder a la reparación 
inmediata de las mismas.

− Cada 5 años: (Técnico Competente) Realizará una revisión.
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USO Y CONSERVACIÓN

− El vierteaguas no recibirá golpes ni permanecerá en contacto con productos agresivos o agua procedente de 
jardineras.

− No se apoyarán objetos pesados como macetas que impidan desarrollar su función.
− En caso de deterioro del vierteaguas será susƟtuido lo antes posible.
− La aparición de grietas, desconchados, oxidación, pérdida del material entre juntas,...etc. se pondrá en 

conocimiento del técnico competente.

MANTENIMIENTO

− Cada : (usuario) Se limpiará con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia que varía dependiendo 
del material y de lo sucio que se encuentre.

USO Y CONSERVACIÓN

− Se ha de evitar golpes, rozaduras, verƟdo de ácidos, productos de limpieza o agua proveniente de jardineras o 
de cubierta.

− Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares así como colgar cualquier Ɵpo de cargas.
− Cuando las rejas son pracƟcables, se deben evitar movimientos o Ɵrones bruscos al abrir y cerrarlas.

MANTENIMIENTO

− Cada 6 meses: (usuario) Realizar una limpieza, para ello se eliminará el polvo con una bayeta seca o 



ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se uƟlizarán en ningún caso 
ácidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

− Cada 6 meses: (usuario) Las guías, elementos de giro y cerraduras se engrasarán con aceite apropiado.
−  (usuario) Revisión periódica anual de lamas, guías... para detectar posibles deformaciones o corrosiones.
− Cada 3 años: (usuario) Las rejas pintadas o esmaltadas se repintarán cada 3 ó 4 años, protegiéndolos 

previamente con productos anƟoxidantes.
− Cada 3 años: (usuario) Los anclajes al soporte serán revisados cada 3 años si son atornillados, o cada 5 años si 

son soldados.
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USO Y CONSERVACIÓN

− El mantenimiento de la instalación será realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su caso por 
un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones esƟpuladas en el Reglamento de 
Instalaciones Térmicas en los EdiĮcios.

− La instalación dispondrá de un programa de mantenimiento prevenƟvo, un programa de gesƟón energéƟca, 
unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y Įnalmente un programa de 
funcionamiento.

− Las tareas de mantenimiento serán las especiĮcadas en la I.T. 3.3 del RITE en función de la potencia instalada.
− Se realizará una evaluación periódica del rendimiento de los equipos de calor especiĮcadas en la I.T. 3.4 del 

RITE en función de la potencia instalada.
− Además de los trabajos de mantenimiento y la evaluación de rendimiento, se realizarán inspecciones de la 

instalación en los términos especiĮcados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad señalada en la I.T. 4.3
− Se mantendrá un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalación que se consignarán en 

el el libro del ediĮcio.
− Para aquellos ediĮcios que se encuentren en el ámbito de aplicación del Real Decreto 863/2003 de 



prevención de la legionelosis, se redactará un programa de mantenimiento especíĮco de la instalación 
redactado según lo dispuesto en dicho Real Decreto.

− En instalaciones térmicas en ediĮcios de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa 
mantenedora realizará un seguimiento de la evolución del consumo y de la energía aportada por la 
instalación térmica con el mayor nivel de desagregación posible por uso, así como del consumo de agua. Esta 
información se conservará por un plazo de, al menos, cinco años y deberá entregarse al propietario del 
ediĮcio e incorporarse al ‘‘Libro del EdiĮcio’’.

− La evolución del consumo de energía será puesta a disposición de los usuarios y Ɵtulares del ediĮcio con una 
periodicidad anual e incluirá el consumo de la energía registrada en los úlƟmos 5 años todo ello en las 
condiciones especiĮcadas en el RITE.

USO Y CONSERVACIÓN

− La manipulación, modiĮcación, susƟtución o ampliación de los radiadores, llaves o detentores será realizada 
por un personal cualiĮcado.

− Se cuidará de no poyar cargas sobre los radiadores.
− No se ha de tapar ni cubrir los radiadores porque disminuye su emisión caloríĮca.
− Es necesario que el usuario ajuste la potencia de emisión mediante la manipulación de la válvula de acceso.
− Si bien la colocación de recipientes de agua en los radiadores puede mejorar el grado de humedad relaƟva de 

las habitaciones para conseguir un ambiente más agradable, hay que considerar que en determinadas 
situaciones de temperatura exterior y ante la falta de una suĮciente venƟlación interior pueden aparecer 
humedades de condensación en los paramentos.

− No es conveniente que los radiadores se pongan en contacto con otros objetos metálicos que pueden 
favorecer su oxidación.

MANTENIMIENTO

−  (usuario) Se realizará una inspección ocular periódica para detectar posibles goteos de los radiadores.
− Cada 3 meses: (usuario) Los radiadores que conƟenen aire en su interior, no calientan y favorecen la 

corrosión, por tanto se purgarán al principio de la temporada, trimestralmente, tras el rellenado del circuito y 
después de cualquier reparación o descenso brusco de temperatura.

− Cada 2 años: (usuario) Al principio de la temporada se realizará una prueba de estanqueidad.
− Cada 4 años: (usuario) Renovar la protección de los radiadiores repintándolos si fuera necesario.
−  (usuario) El rellenado de agua en la instalación se realizará siempre con los radiadores fríos.
− Cada semana: (usuario) Los radiadores de aluminio se purgarán semanalmente durante el primer año, para 

impedir la acumulación de gases.
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− Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que las partes metálicas (boquillas, válvula, manguera…) están 
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Usuario Siempre que aparezcan Įsuras o grietas en paramentos se avisará al 
técnico.

Usuario Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modiĮcadas sin previa 
consulta con un técnico especialista, por tanto no se pueden apoyar o 
empotrar vigas, viguetas o similares que no hayan sido provistos en 
proyecto sin el consenƟmiento de un técnico cualiĮcado.

Usuario Así mismo, cualquier modiĮcación de la fachada que afecte al estado 
estéƟco de la fachada ha de contar con la correspondiente aprobación 
de la comunidad de propietarios y del Ayuntamiento.

Usuario La aparición de deterioros como Įsuras, roturas, humedades de 
Įltración o condensación... se pondrá, de inmediato, en conocimiento de 
un técnico.

Usuario La aparición de Įsuras, grietas, desplomes, humedades... se pondrá en 
conocimiento inmediato de un técnico especialista.

Usuario Periódicamente se procederá a la limpieza de la fachada. La periodicidad 
de esta limpieza dependerá de la suciedad a la que se haya expuesto por 
contaminación u otros agentes. Realizándose en cualquier caso siempre 
que esta lo requiera para evitar daños mayores.

Usuario La limpieza se realizará mediante chorreado de agua o material abrasivo 
a presión y empleo de cepillo evitando productos agresivos que puedan 
atacar la propia piedra o el material de rejuntado.

Usuario En carpinterías correderas, se mantendrán los carriles limpios y 
engrasados.

Usuario Los canales y perforaciones de evacuación de aguas de que disponen 
todas las carpinterías deben mantenerse siempre limpios.

Usuario La carpintería se limpiará periódicamente mediante trapos mojados sin 
hacer uso de productos agresivos que la dañen.

Usuario La carpintería de aluminio se limpiará con un detergente no alcalino y 
agua caliente mediante una esponja, posteriormente se realizará el 
aclarado y secado.

Usuario Se realizarán limpiezas periódicas de los vidrios con agua o 
limpiacristales.

Usuario Se limpiará con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia 



que varía dependiendo del material y de lo sucio que se encuentre.

Usuario Revisión periódica anual de lamas, guías... para detectar posibles 
deformaciones o corrosiones.

Usuario La aparición de manchas de óxido a causa de la corrosión de los anclajes 
será reparada rápidamente protegiéndolo con un sellado conveniente 
por personal cualiĮcado.

Usuario Comprobación anual de burletes de ventanas, puertas y cierres de caja 
de persianas.

Usuario El mantenimiento de este Ɵpo de tabiquerías se limita a la revisión 
periódica de las mismas con el objeto de localizar posibles grietas, Įsuras 
o humedades que en caso de aparecer será puesto en conocimiento de 
un técnico en la materia.

Usuario Es importante mantener este Ɵpo de tabiquerías secas por lo que la 
aparición de humedades han de solucionarse rápidamente. Del mismo 
modo, cualquier limpieza que se haga ha de ser en seco.

Usuario La limpieza de puertas se realizará con productos especíĮcos de 
droguería mediante trapos o paños. No se uƟlizarán productos agresivos 
o siliconas para limpieza que dañen la madera.

Usuario El paramento se limpiará con agua y detergente no abrasivo y una 
esponja, pudiendo uƟlizar amoniaco y bioalcohol en cocinas.

Usuario Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminarán con 
productos especíĮcos o vinagre. Con alcohol de baja concentración o 
gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

Usuario Las manchas negras o verdes debidas a la aparición de hongos por el 
exceso de humedad, se eliminarán con lejía.

Usuario En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dará aviso 
a un técnico cualiĮcado.

Usuario La limpieza se realizará con agua, jabón neutro y una esponja.
Usuario Durante las tareas de repintado y renovación se atenderán las 

instrucciones del fabricante de la nueva pintura a emplear.

Usuario La limpieza se realizará por aspiración o con trapos secos.
Usuario Para el repintado del falso techo se descolgarán todos los paneles y los 

perĮles se protegerán y repintarán en función de su estado de 
conservación.



Usuario Regularmente se realizará una limpieza con agua y detergente adecuado 
pudiendo emplearse amoniaco o bioalcohol como productos 
desinfectantes.

Usuario Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminarán con 
productos especíĮcos o vinagre. Con alcohol de baja concentración o 
gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

Usuario Las manchas negras o verdes debidas a la aparición de hongos por el 
exceso de humedad, se eliminarán con lejía.

Usuario Periódicamente se comprobará que no hay piezas Įsuradas, rotas o 
desprendidas en cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualiĮcado.

Usuario Se limpiarán con agua y jabón mediante un trapo, aclarándolo con agua 
y secándolo a conƟnuación.

Usuario Se uƟlizará agua con detergente neutro para la limpieza de los aparatos 
tras lo que se procederá a un aclarado con agua abundante y un secado 
posterior.

Usuario Se realizarán revisiones periódicas para detectar posibles golpes, Įsuras, 
roturas, manchas de óxidos...

Usuario Después de cada uso se realizará el secado de las griferías para evitar la 
aparición de manchas.

Usuario En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la limpieza se 
realizará con productos descalciĮcadores adecuados.

Usuario Periódicamente se realizará una limpieza del Įltro aireador o rociador 
con cepillo de uñas y agua, ya que de otro modo notaremos un descenso 
progresivo de la presión de agua.

Usuario Las llaves se limpiarán con detergente líquido.

Usuario La limpieza de mecanismos y puntos de luz se realizará con trapos secos.

Usuario Se realizará una inspección ocular periódica para detectar posibles 
goteos de los radiadores.

Usuario El rellenado de agua en la instalación se realizará siempre con los 
radiadores fríos.

Usuario Las placas exteriores y las terminales se limpiarán con agua jabonosa o 
una disolución suave y un trapo húmedo.

Usuario El mantenimiento de la instalación de protección contra incendios, será 
realizada por una empresa mantenedora debidamente habilitada 
quedando las actas Įrmadas por empresa y representante de la 
propiedad.



Usuario La puerta llevará adherida un adhesivo que reŇejará la fecha de úlƟma 
revisión, nombre de la persona que revisó y la de la fecha del próximo 
mantenimiento a realizar.

Usuario La vida úƟl de las señales fotoluminescentes será la que establezca el 
fabricante de los mismos, transcurrida la cual se procederá a su 
susƟtución. En el caso de que el fabricante no establezca una vida úƟl, 
esta se considerará de 10 años con prórrogas según pruebas y estudios 
de luminiscencia.

Usuario El engrase y ajuste de los mecanismos, las indicará el fabricante.

Usuario El fabricante indicará los trabajos de mantenimiento del motor, 
caracterísƟcas y condiciones de uso del equipo, y entregará el 
documento de garanơa.

Mantenedor Autorizado Los trabajos de reparación y mantenimiento serán realizados por una 
empresa conservadora contratada que cumpla con las especiĮcaciones 
del arơuclo 6 del Real Decreto 355/2024, de 2 de abril, por el que se 
aprueba la Instrucción Técnica Complementaria ITC AEM 1 
«Ascensores», que regula la puesta en servicio, modiĮcación, 
mantenimiento e inspección de los ascensores, así como el incremento 
de la seguridad del parque de ascensores existente.

A diario 
 

Usuario Inspección diaria de los indicadores.

Usuario Diariamente el usuario comprobará el funcionamiento de puertas y 
nivelación de la cabina.

Semanalmente 
 

Usuario Los radiadores de aluminio se purgarán semanalmente durante el primer 
año, para impedir la acumulación de gases.

Usuario Limpieza de cabina y puertas.

Mensuamente 
 



Usuario Comprobación del correcto funcionamiento del mecanismo de disparo 
de los interruptores automáƟcos de protección diferencial.

Usuario Comprobar el buen funcionamiento de los interruptores diferenciales.

Usuario Revisar el funcionamiento del sistema mediante el pulsador del test.y el 
nivel de señal en el receptor.

Mantenedor Autorizado En ediĮcios no unifamiliares ni de viviendas con más de 4 alturas o que 
den servicio a más de 20 viviendas tendrán una revisión presencial de 
mantenimiento prevenƟvo por parte de una empresa conservadora.

Cada 3 meses 
 

Usuario Inspección visual de los mecanismos y posibles goteos y se realizará la 
limpieza de la cisterna.

Usuario Los radiadores que conƟenen aire en su interior, no calientan y 
favorecen la corrosión, por tanto se purgarán al principio de la 
temporada, trimestralmente, tras el rellenado del circuito y después de 
cualquier reparación o descenso brusco de temperatura.

Usuario Comprobar que los exƟntores están en su lugar asignado y que no 
presentan muestras aparentes de daños.

Usuario Comprobar que los exƟntores  son adecuados conforme al riesgo a 
proteger.

Usuario Comprobar que los exƟntores  no Ɵenen el acceso obstruido, son visibles 
o están señalizados y Ɵenen sus instrucciones de manejo en la parte 
delantera.

Usuario Comprobar que las instrucciones de manejo son legibles.
Usuario Comprobar que el indicador de presión se encuentra en la zona de 

operación.
Usuario Comprobar que las partes metálicas (boquillas, válvula, manguera…) 

están en buen estado, y que no faltan ni están rotos los precintos o los 
tapones indicadores de uso.

Usuario Comprobar que  no han sido descargados total o parcialmente.

Usuario Revisar que la puerta abre sin impedimentos.
Usuario Revisar la hoja y el marco, comprobando si Ɵenen daños mecánicos, 

corrosión, alabeos o descuelgues que impidan una correcta apertura. 
Fijación y engrasado de las bisagras.

Usuario Comprobar la fuerza de desbloqueo del disposiƟvo de apertura, fuerza 
de giro. Si hay cilindro comprobar que funciona correctamente.

Usuario En puertas de 2 hojas comprobar el mecanismo de cierre de la hoja 



pasiva.

Usuario Limpiar las luces de emergencia.

Técnico Competente La temperatura de alimentación. Bornes de conexión con detectores. 
Ajustar temporizadores. Carga de baterías.

Cada 6 meses 
 

Usuario Realizar una limpieza, para ello se eliminará el polvo con una bayeta seca 
o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente 
neutro. No se uƟlizarán en ningún caso ácidos, polvos abrasivos, 
elementos duros u otros productos agresivos.

Usuario Las guías, elementos de giro y cerraduras se engrasarán con aceite 
apropiado.

Usuario Es necesario realizar una limpieza, para ello se eliminará el polvo con una 
bayeta seca o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y 
detergente neutro. No se uƟlizarán en ningún caso ácidos, polvos 
abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

Usuario Engrase de herrajes.

Usuario Comprobar el estado de las juntas de desagüe y de las juntas con los 
tabiques .

Usuario Se realizará la descalciĮcación de los aireadores con descalciĮcador 
recomendado por el fabricante o un vaso de vinagre.

Usuario Revisión para detectar posibles goteos o manchas por humedad y para 
la comprobación del buen funcionamiento de las llaves.

Usuario Se limpiarán y revisarán: Sumidero de locales húmedos y azoteas 
transitables.Botes sifónicos. Conductos de venƟlación de la instalación.

Usuario Comprobar la no existencia de lámparas fundidas, agotadas o con un 
rendimiento luminoso menor del exigible.

Usuario Revisar el estado de las antenas y los receptores para detectar posibles 
anomalías.
También después de fuertes vendavales.



Usuario Revisar la instalación para comprobar la sintonía de los canales o 
detectar posibles anomalías. Revisar también después de fuertes 
vendavales

Usuario Revisar la instalación para detectar posibles anomalías, también después 
de fuertes vendavales

Usuario Holgura de las puertas.
Usuario Juntas intumescentes.
Usuario Mecanismo de cierre de puertas.
Usuario En su caso, disposiƟvo de retención electromagnéƟca.

Usuario Se revisará la instalación eléctrica.

Usuario Chequeo centralizado del sistema.
Usuario Revisión y limpieza de sensores, terminal exterior acúsƟco y ópƟco
Usuario Pintado de aquellas zonas corroídas, si exisƟeran.

Usuario Revisión de Įltros.

Usuario Limpieza de rejilla y exterior de conductos con jabones neutros y trapos 
no agresivos, evitando productos que dañen el material de la rejilla o su 
acabado.

Usuario Revisión y en su caso limpieza de Įltros.

Anualmente 
 

Usuario Inspeccionar las juntas susƟtuyéndolas por un nuevo material en caso de 
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Usuario Revisión de arquetas en caso de fuertes olores o por aparición de 
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al año. En caso de 
atasco en la red, se consultará con  un técnico.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.



Usuario Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, 
abombamientos, desplazamientos, Įsuras, desconchados, puertas y 
ventanas que no cierran bien o aparición de eŇorescencias en cuyo caso 
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Administrador del EdiĮcio Realizar inspección visual del estado general revisando especialmente la 
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal Įjadas en cuyo caso se 
ha de proceder a la reparación inmediata de las mismas.

Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearán aceites especíĮcos.
Técnico Competente Revisión de la estanqueidad, roturas, Įsuras ,deformaciones, 

mecanismos de cerrajería, material de sellado, pintura, oxidación de 
perĮles...

Usuario En invierno, las persianas permanecerán cerradas durante la noche para 
mejorar el rendimiento de la calefacción.

Usuario Comprobación anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de 
caja de persianas.

Usuario Se inspeccionarán los puntos fríos de paredes por si hubieran aparecido 
verdes o negros, en cuyo caso se avisará al técnico competente, se 
extremarán las precauciones de venƟlación descritas anteriormente y se 
eliminarán dichos hongos mediante funguicidas.

Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos 
produzcan ruidos.

Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la 
limpieza y reparación de posibles desperfectos.

Instalador Autorizado Inspección de las arquetas de conexión entre las líneas de toma de Ɵerra 
y la red enterrada.

Instalador Autorizado Medición de la resistencia de la Ɵerra por personal cualiĮcado.

Usuario Revisión del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro 
general de distribución.

Usuario Limpiar con un trapo seco las lámparas y con trapo húmedo y agua 
jabonosa las luminarias.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la Įjación del másƟl y la 
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de 
tensión en los Ɵrantes y tensores, etc.



Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de 
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

Técnico Competente Reorientación de antenas y parábolas, en caso de que se encuentren 
desviadas.

Técnico Competente Ganancia de señal en el ampliĮcador, midiendo la señal de entrada y 
salida.

Técnico Competente La tensión de los Ɵrantes y tensores, así como la presión en tuercas y 
tornillos y la imprimación de pinturas anƟoxidantes.

Técnico Competente La reparación de preampliĮcadores de antenas terrestres, conversores 
de parábolas y la impermeabilización de los anclajes del sistema.

Técnico Competente Realizar una revisión general del sistema de captación, especialmente 
aquellos elementos que tengan riesgo de caída así como los niveles de la 
señal de salida y entrada.

Técnico Competente Realizar una revisión general de pulsadores, alimentador, apertura y 
funcionamiento de la instalación. La toma de Ɵerra de los elementos de 
mando.

Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento según lo establecido en el 
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En 
exƟntores móviles, se comprobará, adicionalmente, el buen estado del 
sistema de traslado.

Usuario Se realizará una revisión general de las luminarias para detectar posibles 
deĮciencias y si precisan susƟtución de baterías, lámparas u otros 
elementos.

Usuario Comprobación visual de la existencia, correcta ubicación y buen estado 
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminación (en la oscuridad) de las 
señales, balizamientos y planos de evacuación.

Usuario VeriĮcación del estado de los elementos de sujeción (anclajes, varillas, 
angulares, tornillería, adhesivos, etc.).

Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema
Técnico Competente Revisión y limpieza de sensores, terminal exterior acúsƟco y ópƟco
Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroídas, si exisƟeran.

Usuario Limpieza y comprobación del estado del extractor.
Usuario Limpieza y susƟtución de Įltros.
Técnico Competente Comprobación del funcionamiento.
Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsión, Įltros y carcasa del aparato.

Técnico Competente Revisión, desinfección  y limpieza de los conductos de venƟlación por su 



interior.

Anualmente 
En invierno 

Usuario Inspeccionar las juntas susƟtuyéndolas por un nuevo material en caso de 
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Usuario Revisión de arquetas en caso de fuertes olores o por aparición de 
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al año. En caso de 
atasco en la red, se consultará con  un técnico.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, 
abombamientos, desplazamientos, Įsuras, desconchados, puertas y 
ventanas que no cierran bien o aparición de eŇorescencias en cuyo caso 
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Administrador del EdiĮcio Realizar inspección visual del estado general revisando especialmente la 
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal Įjadas en cuyo caso se 
ha de proceder a la reparación inmediata de las mismas.

Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearán aceites especíĮcos.
Técnico Competente Revisión de la estanqueidad, roturas, Įsuras ,deformaciones, 

mecanismos de cerrajería, material de sellado, pintura, oxidación de 
perĮles...

Usuario En invierno, las persianas permanecerán cerradas durante la noche para 
mejorar el rendimiento de la calefacción.

Usuario Comprobación anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de 
caja de persianas.

Usuario Se inspeccionarán los puntos fríos de paredes por si hubieran aparecido 
verdes o negros, en cuyo caso se avisará al técnico competente, se 
extremarán las precauciones de venƟlación descritas anteriormente y se 
eliminarán dichos hongos mediante funguicidas.

Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos 
produzcan ruidos.



Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la 
limpieza y reparación de posibles desperfectos.

Instalador Autorizado Inspección de las arquetas de conexión entre las líneas de toma de Ɵerra 
y la red enterrada.

Instalador Autorizado Medición de la resistencia de la Ɵerra por personal cualiĮcado.

Usuario Revisión del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro 
general de distribución.

Usuario Limpiar con un trapo seco las lámparas y con trapo húmedo y agua 
jabonosa las luminarias.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la Įjación del másƟl y la 
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de 
tensión en los Ɵrantes y tensores, etc.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de 
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

Técnico Competente Reorientación de antenas y parábolas, en caso de que se encuentren 
desviadas.

Técnico Competente Ganancia de señal en el ampliĮcador, midiendo la señal de entrada y 
salida.

Técnico Competente La tensión de los Ɵrantes y tensores, así como la presión en tuercas y 
tornillos y la imprimación de pinturas anƟoxidantes.

Técnico Competente La reparación de preampliĮcadores de antenas terrestres, conversores 
de parábolas y la impermeabilización de los anclajes del sistema.

Técnico Competente Realizar una revisión general del sistema de captación, especialmente 
aquellos elementos que tengan riesgo de caída así como los niveles de la 
señal de salida y entrada.

Técnico Competente Realizar una revisión general de pulsadores, alimentador, apertura y 
funcionamiento de la instalación. La toma de Ɵerra de los elementos de 
mando.

Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento según lo establecido en el 
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En 
exƟntores móviles, se comprobará, adicionalmente, el buen estado del 
sistema de traslado.

Usuario Se realizará una revisión general de las luminarias para detectar posibles 
deĮciencias y si precisan susƟtución de baterías, lámparas u otros 



elementos.

Usuario Comprobación visual de la existencia, correcta ubicación y buen estado 
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminación (en la oscuridad) de las 
señales, balizamientos y planos de evacuación.

Usuario VeriĮcación del estado de los elementos de sujeción (anclajes, varillas, 
angulares, tornillería, adhesivos, etc.).

Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema
Técnico Competente Revisión y limpieza de sensores, terminal exterior acúsƟco y ópƟco
Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroídas, si exisƟeran.

Usuario Limpieza y comprobación del estado del extractor.
Usuario Limpieza y susƟtución de Įltros.
Técnico Competente Comprobación del funcionamiento.
Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsión, Įltros y carcasa del aparato.

Técnico Competente Revisión, desinfección  y limpieza de los conductos de venƟlación por su 
interior.

Anualmente 
En verano 

Usuario Inspeccionar las juntas susƟtuyéndolas por un nuevo material en caso de 
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Usuario Revisión de arquetas en caso de fuertes olores o por aparición de 
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al año. En caso de 
atasco en la red, se consultará con  un técnico.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, 
abombamientos, desplazamientos, Įsuras, desconchados, puertas y 
ventanas que no cierran bien o aparición de eŇorescencias en cuyo caso 
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Administrador del EdiĮcio Realizar inspección visual del estado general revisando especialmente la 
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal Įjadas en cuyo caso se 



ha de proceder a la reparación inmediata de las mismas.

Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearán aceites especíĮcos.
Técnico Competente Revisión de la estanqueidad, roturas, Įsuras ,deformaciones, 

mecanismos de cerrajería, material de sellado, pintura, oxidación de 
perĮles...

Usuario En invierno, las persianas permanecerán cerradas durante la noche para 
mejorar el rendimiento de la calefacción.

Usuario Comprobación anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de 
caja de persianas.

Usuario Se inspeccionarán los puntos fríos de paredes por si hubieran aparecido 
verdes o negros, en cuyo caso se avisará al técnico competente, se 
extremarán las precauciones de venƟlación descritas anteriormente y se 
eliminarán dichos hongos mediante funguicidas.

Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos 
produzcan ruidos.

Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la 
limpieza y reparación de posibles desperfectos.

Instalador Autorizado Inspección de las arquetas de conexión entre las líneas de toma de Ɵerra 
y la red enterrada.

Instalador Autorizado Medición de la resistencia de la Ɵerra por personal cualiĮcado.

Usuario Revisión del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro 
general de distribución.

Usuario Limpiar con un trapo seco las lámparas y con trapo húmedo y agua 
jabonosa las luminarias.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la Įjación del másƟl y la 
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de 
tensión en los Ɵrantes y tensores, etc.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de 
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

Técnico Competente Reorientación de antenas y parábolas, en caso de que se encuentren 
desviadas.

Técnico Competente Ganancia de señal en el ampliĮcador, midiendo la señal de entrada y 
salida.

Técnico Competente La tensión de los Ɵrantes y tensores, así como la presión en tuercas y 
tornillos y la imprimación de pinturas anƟoxidantes.

Técnico Competente La reparación de preampliĮcadores de antenas terrestres, conversores 



de parábolas y la impermeabilización de los anclajes del sistema.

Técnico Competente Realizar una revisión general del sistema de captación, especialmente 
aquellos elementos que tengan riesgo de caída así como los niveles de la 
señal de salida y entrada.

Técnico Competente Realizar una revisión general de pulsadores, alimentador, apertura y 
funcionamiento de la instalación. La toma de Ɵerra de los elementos de 
mando.

Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento según lo establecido en el 
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En 
exƟntores móviles, se comprobará, adicionalmente, el buen estado del 
sistema de traslado.

Usuario Se realizará una revisión general de las luminarias para detectar posibles 
deĮciencias y si precisan susƟtución de baterías, lámparas u otros 
elementos.

Usuario Comprobación visual de la existencia, correcta ubicación y buen estado 
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminación (en la oscuridad) de las 
señales, balizamientos y planos de evacuación.

Usuario VeriĮcación del estado de los elementos de sujeción (anclajes, varillas, 
angulares, tornillería, adhesivos, etc.).

Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema
Técnico Competente Revisión y limpieza de sensores, terminal exterior acúsƟco y ópƟco
Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroídas, si exisƟeran.

Usuario Limpieza y comprobación del estado del extractor.
Usuario Limpieza y susƟtución de Įltros.
Técnico Competente Comprobación del funcionamiento.
Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsión, Įltros y carcasa del aparato.

Técnico Competente Revisión, desinfección  y limpieza de los conductos de venƟlación por su 
interior.

Anualmente 
Fin de invierno 

Usuario Inspeccionar las juntas susƟtuyéndolas por un nuevo material en caso de 
mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Usuario Revisión de arquetas en caso de fuertes olores o por aparición de 
humedades, tras intensas lluvias o al menos una vez al año. En caso de 



atasco en la red, se consultará con  un técnico.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de Įsuras, grietas, Ňechas en vigas y forjados, 
pandeo en pilares, humedades o degradación del acero informando a un 
técnico en caso de aparición de las mismas.

Usuario Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, 
abombamientos, desplazamientos, Įsuras, desconchados, puertas y 
ventanas que no cierran bien o aparición de eŇorescencias en cuyo caso 
se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

Administrador del EdiĮcio Realizar inspección visual del estado general revisando especialmente la 
existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal Įjadas en cuyo caso se 
ha de proceder a la reparación inmediata de las mismas.

Técnico Competente Engrasar los elementos de giro. Se emplearán aceites especíĮcos.
Técnico Competente Revisión de la estanqueidad, roturas, Įsuras ,deformaciones, 

mecanismos de cerrajería, material de sellado, pintura, oxidación de 
perĮles...

Usuario En invierno, las persianas permanecerán cerradas durante la noche para 
mejorar el rendimiento de la calefacción.

Usuario Comprobación anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de 
caja de persianas.

Usuario Se inspeccionarán los puntos fríos de paredes por si hubieran aparecido 
verdes o negros, en cuyo caso se avisará al técnico competente, se 
extremarán las precauciones de venƟlación descritas anteriormente y se 
eliminarán dichos hongos mediante funguicidas.

Usuario Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos 
produzcan ruidos.

Usuario Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la 
limpieza y reparación de posibles desperfectos.

Instalador Autorizado Inspección de las arquetas de conexión entre las líneas de toma de Ɵerra 
y la red enterrada.

Instalador Autorizado Medición de la resistencia de la Ɵerra por personal cualiĮcado.



Usuario Revisión del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro 
general de distribución.

Usuario Limpiar con un trapo seco las lámparas y con trapo húmedo y agua 
jabonosa las luminarias.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la Įjación del másƟl y la 
torre, para detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de 
tensión en los Ɵrantes y tensores, etc.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de 
antenas., goteras en la base de la torre, etc.

Técnico Competente Reorientación de antenas y parábolas, en caso de que se encuentren 
desviadas.

Técnico Competente Ganancia de señal en el ampliĮcador, midiendo la señal de entrada y 
salida.

Técnico Competente La tensión de los Ɵrantes y tensores, así como la presión en tuercas y 
tornillos y la imprimación de pinturas anƟoxidantes.

Técnico Competente La reparación de preampliĮcadores de antenas terrestres, conversores 
de parábolas y la impermeabilización de los anclajes del sistema.

Técnico Competente Realizar una revisión general del sistema de captación, especialmente 
aquellos elementos que tengan riesgo de caída así como los niveles de la 
señal de salida y entrada.

Técnico Competente Realizar una revisión general de pulsadores, alimentador, apertura y 
funcionamiento de la instalación. La toma de Ɵerra de los elementos de 
mando.

Mantenedor Autorizado Realizar las operaciones de mantenimiento según lo establecido en el 
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En 
exƟntores móviles, se comprobará, adicionalmente, el buen estado del 
sistema de traslado.

Usuario Se realizará una revisión general de las luminarias para detectar posibles 
deĮciencias y si precisan susƟtución de baterías, lámparas u otros 
elementos.

Usuario Comprobación visual de la existencia, correcta ubicación y buen estado 
en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminación (en la oscuridad) de las 
señales, balizamientos y planos de evacuación.

Usuario VeriĮcación del estado de los elementos de sujeción (anclajes, varillas, 
angulares, tornillería, adhesivos, etc.).

Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema



Técnico Competente Revisión y limpieza de sensores, terminal exterior acúsƟco y ópƟco
Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroídas, si exisƟeran.

Usuario Limpieza y comprobación del estado del extractor.
Usuario Limpieza y susƟtución de Įltros.
Técnico Competente Comprobación del funcionamiento.
Técnico Competente Limpieza de aspas de impulsión, Įltros y carcasa del aparato.

Técnico Competente Revisión, desinfección  y limpieza de los conductos de venƟlación por su 
interior.

Cada 2 años 
 

Usuario Revisar los conductos de drenaje y desagüe.

Usuario Se ha de realizar una revisión de Įjaciones cada 2 años si son soldadas ó 
cada año si son atornilladas.

Usuario Revisar la sujeción del vidrio, estado de las juntas, uniones entre perĮles 
y Įjaciones.

Usuario Se realizará una comprobación de la erosión mecánica, química, 
humedad, desprendimientos, grietas y Įsuras.

Usuario Comprobar el estado de las bajantes y sus anclajes.

Instalador Autorizado Revisar la toma de Ɵerra para detectar posibles corrosiones de la 
conexión de pica-arqueta y conƟnuidad de la línea que las une así como 
las conexiones de la línea principal de Ɵerra.

Usuario Cada 2 años o después de incidentes, en la caja general de protección ( 
CGP ) se comprobará: El estado del interruptor de corte y fusiles. El 
estado ante la corrosión de la puerta del nicho. ConƟnuidad del 
conductor de puesta a Ɵerra del marco metálico. Los bornes de abroche 
de la línea reparƟdora.

Técnico Competente comprobar Las condiciones de venƟlación, desagüe, iluminación, 
apertura y accesibilidad a la estancia. El funcionamiento de todos los 
interruptores, mecanismos y conexiones del cuadro general de 
distribución.

Usuario Al principio de la temporada se realizará una prueba de estanqueidad.



Cada 3 años 
 

Usuario Las rejas pintadas o esmaltadas se repintarán cada 3 ó 4 años, 
protegiéndolos previamente con productos anƟoxidantes.

Usuario Los anclajes al soporte serán revisados cada 3 años si son atornillados, o 
cada 5 años si son soldados.

Usuario El pintado de las barandillas metálicas requiere un lijado, decapado e 
imprimación anƟcorrosiva.

Usuario La limpieza y pintura si procede de los paneles.

Técnico Competente Revisar la Įjación de tubos y elementos.
Técnico Competente En el caso de los video-porteros: SusƟtución de las lámparas de la placa 

exterior. Limpieza de objeƟvos, vidrios de protección y luminarias. Ajuste 
de la niƟdez de la imagen.

Usuario Revisar el cierre

Cada 4 años 
 

Instalador Autorizado Inspección general de la instalación para comprobar: Mecanismos de 
protección. Sección de conductos y aislamientos. ConƟnuidad de las 
conexiones entre masa, conductores y red de toma de Ɵerra.

Usuario Renovar la protección de los radiadiores repintándolos si fuera 
necesario.

Técnico Competente Revisar la instalación de la antena de TV y FM.

Organismo Control 
Autorizado

Inspección en ediĮcios de más de 4 plantas o 20 viviendas servidas.

Cada 5 años 
 

Técnico Competente Los elementos que forman la cimentación han de ser revisados cada 5 
años por un técnico competente.

Técnico Competente Revisión de juntas, arquetas y del conjunto estructural.



Usuario Aplicar nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al 
ambiente exterior. Podrá reducirse esta frecuencia en caso de que la 
contaminación, al ambiente natural u otras causas recomendaran esta 
reducción.

Usuario Revisar las juntas de dilatación, comprobando que no han sufrido 
modiĮcaciones y que el material de rejunteo está en condiciones, 
renovándolo caso de que fuera necesario.

Técnico Competente Realizará una revisión.

Usuario Se comprobará la presión de los tensores.
Usuario Se comprobará el estado del empanelado, tensores y junquillos.
Usuario barnizar o pintar las mamparas.

Usuario Comprobar la sujeción del vidrio (si existe).

Usuario Se realizará comprobación de la erosión mecánica, química, humedad, 
desprendimientos, grietas y Įsuras.

Usuario El material de rejuntado se revisará y se renovará si fuera necesario. En 
este trabajo se empleará lechada de cemento blanco o material 
especíĮco para el rejuntado.

Usuario Realizar el rejuntado de las bases de los sanitarios, eliminando 
totalmente el anƟguo y susƟtuyéndolo por un sellante adecuado.

Instalador Autorizado Revisar los electrodos y conductores de enlace.
Mantenedor Autorizado Revisar uniones a Ɵerra de centralización de contadores, red 

equipotencial de baños, ascensores, CGP y de todas aquellas estancias 
desƟnadas a servicios generales o individuales.

Instalador Autorizado VeriĮcar aislamientos de la instalación interior: No serán superiores a 
250.000 ohmnios entre un conductor y la Ɵerra o entre 2 conductores.

Instalador Autorizado Puesta al descubierto de la instalación de puesta a Ɵerra (solo en los 
lugares en que el terreno no sea favorable a la buena conservación de 
los electrodos).

Técnico Competente Comprobar: La protección contra cortocircuitos (CGP). Contactos 
directos e indirectos (CGP). Intensidades nominales en relación a la 
sección de los conductores que protegen (CGP). Aislamiento entre fases 
y entre fase y neutro, en la línea reparƟdora y derivaciones individuales. 
El estado del interruptor de corte en carga, de la centralización de 



contadores. Rigidez dieléctrica entre conductores.

Técnico Competente SuƟtuir los cables exteriores.

Técnico Competente Realizar una revisión general del sistema.

Técnico Competente Revisar los sistemas de protección de los elementos estructurales serán  
por un técnico especialista.

Usuario Realizar una prueba de nivel C (Ɵmbrado), de acuerdo a lo establecido 
en el anexo III, del Reglamento de Equipos a Presión.

Técnico Competente Comprobación de la estanquidad de conductos.

Cada 7 años 
 

Usuario Realizar el repintado del paramento.

Cada 8 años 
 

Usuario Se barnizarán o pintaran las puertas cada 8 años aproximadamente, 
pudiendo variar este periodo en función del uso y estado de 
conservación.

Cada 10 años 
 

Usuario Limpieza de las superĮcies de vigas y pilares vistos con un cepillo de 
raíces y agua. En función de la contaminación y la suciedad a la que se 
vean expuestos estos elementos, se deberá realizar con mayor o menor 
frecuencia.

Técnico Competente Revisión por técnico especialista.

Técnico Competente Realizar una inspección donde  se idenƟĮcarán los síntomas de daños 
estructurales.

Técnico Competente Revisión.

Usuario Revisión general de la instalación cada 10 años.Los planos de la 
instalación de saneamiento se guardarán para posibles reparaciones u 



otras operaciones de revisión y mantenimiento.

Organismo Control 
Autorizado

Revisión completa de la instalación eléctrica de carácter reglamentario 
llevada a cabo por un Organismo de Control Autorizado en las 
instalaciones comunes de ediĮcios de más de 16 viviendas o potencia 
instalada mayor de 100kw.

Técnico Competente Se realizará una prueba de servicio.

Cada 12 años 
 

Usuario Se eliminará la pintura existente con el Įn de renovar por completo el 
acabado




